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ESTUDIO DE DETALLE DE DOTACIONAL PUBLICO NORTE DEL NUCLEO PRINCIPAL DE CASTILLEJA DE GUZMAN (SEVILLA)

1-AGENTES.

El presente Estudio de Detalle ha sido encargado por el Excmo. Ayuntamiento de Castilleja de Guzman
con CIF n2 P4102800B, con domicilio en Plaza de Espafia, 1, CP 41908 de Castilleja de Guzman (Sevilla),
representado por su alcaldesa-presidenta.

El redactor de este documento es José Manuel Ojeda Garcia, doctor arquitecto urbanista colegiado n2
3488 del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, con DNI n? 75426294 W.

2-OBJETO.

El objeto del presente Estudio de Detalle es la ordenacién de la parcela dotacional norte del nucleo
principal del municipio de Castilleja de Guzman (parcela catastral n2 0747101QB6404N0001KX), a los
efectos de definir las alineaciones y rasantes y ordenacidén de volimenes previstos, para localizar la
implantacién de las dotaciones existentes y futuras, manteniendo la ordenacidn estructural establecida
en la Modificacién del planeamiento general de Castilleja de Guzman en los ambitos de los sectores PP-1
y PP-3, ordenando la zona dotacional de equipamiento compatible y espacios libres, dentro del ambito de
suelo urbano.

En el presente Estudio de Detalle se estard a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA):

Articulo 71. Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones
de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la
edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones.
2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podrdn remitirse expresamente a un Estudio de
Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacion de su dmbito, dentro de los limites del
apartado anterior.

3. En ningtin caso los Estudios de Detalle podrdn sustituir a los instrumentos que establecen la ordenacion
detallada en dmbitos sometidos a actuaciones transformacion urbanistica.

3-ANTECEDENTES. ESTADO ACTUAL.

El Ayuntamiento de Castilleja de Guzmadn, tiene una parcela dotacional en el dmbito norte del casco
urbano del nucleo principal del municipio, conformado por una parcela dotacional existente junto con
viarios perimetrales, destinada a espacios libres y equipamientos, que necesita el reajuste de sus
alineaciones y rasantes y ordenacion de volimenes.

La ordenacion vigente es la establecida en la Modificacion del planeamiento general referida, y es
necesario establecer la ordenacion pormenorizada prevista en dicho ambito, ordenando la zona interior
y viarios interiores previstos, reajustando alineaciones y rasantes, asi como la localizacién de las
dotaciones existentes y futuras, en relacién a la compatibilidad de equipamientos en los espacios libres
globales que califican la parcela municipal.

La superficie de la actuacion es de 15.915 m2, en atencion a lo previsto en el planeamiento general, en
base al levantamiento planimétrico realizado, y que difiere de la previsién de la Modificacidn, con una
superficie de 16.012 m2, siendo sensiblemente inferior.
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4-JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE.

La zona de actuacion forma parte de un ambito dotacional previsto en la referida Modificacion del
planeamiento general del municipio de Castilleja de Guzman, aprobada definitivamente por acuerdo del
Pleno del Ayuntamiento de Castilleja de Guzman de fecha 21/12/2001.

El dmbito, resultante de la ordenacién prevista del planeamiento, se refleja en la planimetria,
reordenando las zonas de dotaciones equipamientos y dotaciones espacios libres, en funcion del viario
interior existente y nuevo viario interior, de trafico restringido y de emergencias, adaptando lo previsto
en el planeamiento general.

Se establece, en la modificacidn, una normativa especifica para las parcelas dotacionales, por lo que se
establecen en este estudio de detalle en funcidon de lo existente, sin modificar la superficie de
equipamiento prevista, siendo el total de este uso de equipamiento, de 38 m2, que se mantiene con la
superficie total conformada por el centro de transformacion y la nueva zona de equipamientos previstos,
compatible con los espacios libres.

Por todo lo expuesto se considera necesario ajustar la ordenacidn pormenorizada de la parcela, por medio
de un Estudio de detalle, reajustando los viarios, asi como la ordenacién de volimenes y de dotaciones
equipamientos compatibles y espacios libres.

El articulo de aplicacidn de la normativa urbanistica de la modificacion del planeamiento general es el
4.3.4 Sistema de espacios libres, donde se establece que se autoriza la construccién de instalaciones
complementarias (instalaciones deportivas al aire libre, quioscos, bares, equipamientos culturales al aire
libre, etc.) siempre y cuando estos usos complementarios tengan una minima edificabilidad sobre rasante,
y no ocupen mas del 50 % del suelo asignado al uso principal de espacios libres. En dicha modificacién se
asigna una superficie maxima de equipamiento construido de 38 m2 para SIPS, siendo el resto
instalaciones deportivas al aire libre, menores del 50 % del total de la parcela global de espacios libres.

—
1
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PARCELA CATASTRAL EXISTENTE
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5-PROPIEDAD DEL TERRENO Y AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

De la informacidon recabada, los terrenos de la actuacidn pertenecen al Ayuntamiento de Castilleja de
Guzman, como terrenos municipales de dominio y uso publicos.

El dmbito objeto del Estudio de Detalle es la parcela definida en relacién al documento referido de
Modificacion del planeamiento general a la Ley urbanistica vigente, donde aparece una zona destinada a
sistema dotacional de espacios libres y compatible de equipamientos, asi como viario interior, de uso
peatonal, restringido y de emergencias.

Tiene el ambito, segun reciente medicion, 15.915 m2 de superficie, correspondiendo 38 m2 a la superficie
de sistema dotacional de equipamiento edificable, y 15.877 m2 a la superficie de sistema dotacional de
espacios libres y de equipamientos al aire libre compatibles, y es de forma trapezoidal en sus limites. Tiene
como limites viarios perimetrales que circundan la parcela dotacional.

Topograficamente el dmbito de actuacidn es accidentado, con pendientes en distintas direcciones, desde
el viario superior al inferior en cota, con vistas a la ciudad de Sevilla. Estd urbanizada en gran parte,
conformando los terrenos para actividades deportivas y de ocio, con pistas deportivas, piscinas e
instalaciones al aire libre, previstas en el presente Estudio de Detalle, compatibles con el uso global de
espacios libres, en relacién a lo establecido en la Modificacion del planeamiento general referida.

6-ORDENACION PROPUESTA. PARAMETROS URBANISTICOS. CONCLUSIONES.

La ordenacion propuesta plantea, en aplicacién de la normativa urbanistica y legislacion vigente, la
ordenacion en detalle de los diferentes tipos de usos pormenorizados existentes o previstos en el ambito
del Estudio de Detalle, y en atencidn a las previsiones municipales, tal como se refleja en la planimetria,
reservando uso de SIPS edificables en un espacio concreto de la parcela, y previendo los usos compatibles
deportivos al aire libre previstos para los espacios libres.

Se ordena el ambito del estudio de detalle en relacion al planeamiento general, reajustando alineaciones
y rasantes interiores, en esta zona asimilada a suelo urbano consolidado, dentro de los limites del Plan
Parcial PP-3 del planeamiento general de Castilleja de Guzman (y en relacién al PP-1), ordenando la
parcela en su interior, ocupada por usos compatibles de equipamientos con el espacio libre global, y
estableciendo las alineaciones y rasantes interiores y exteriores, asi como la ordenacién de volimenes.

Respecto a los parametros establecidos para esta zona dotacional tenemos:

ALINEACIONES Y RASANTES.

En la planimetria se establecen las alineaciones y rasantes de la ordenacién de todo el dmbito del estudio
de detalle, resaltando principalmente el mantenimiento de los viarios perimetrales y la ordenacion del
interior de la parcela dotacional, con vias de trafico compartido rodado de emergencia y peatonal a la vez,
y para el mantenimiento de la parcela.

ORDENACION DE VOLUMENES.

Se establece en la planimetria los volimenes de edificacidn existentes y los previstos para dar un empaque
adecuado a las zonas dotacionales de espacios libres, previendo volimenes de una planta, ajustados a la
altura de la normativa de aplicacién, y en dos zonas distintas, una como resultante del centro de
transformacion existente, y otra, cercana al acceso peatonal inferior, para usos diversos de apoyo a los
espacios libres y equipamientos al aire libre.
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Es necesario indicar que los volumenes sefialados son bdsicamente tres:

Volumen de 1 planta (+1) respecto a la calle a la que da frente del espacio ocupado por el centro
de transformacion.

Volumen de sétano (-1) respecto a la calle a la que da frente, adyacente al acceso desde dicha
calle, y con servicios de apoyo y vestuarios de las piscinas. Su cota respecto a la calle a la que da
frente es de sétano, no sobresaliendo nada respecto a la calle longitudinal superior.

Volumen de 1 planta (+1) respecto a la calle a la que da frente, longitudinal inferior, para ubicar
el cuarto de instalaciones de las piscinas y depuradora, asi como un posible ambigu de apoyo a
los espacios ajardinados de las piscinas.

PARAMETROS URBANISTICOS.

Espacios dotacionales de equipamientos (art. 4.3.2. SIPS Equipamiento social de la
Modificacién del planeamiento general referido).

Uso exclusivo de SIPS equipamiento social, de dominio privado y uso publico.

Parcela minima no se limita.

Frente de fachada minimo de 5 m.

Ocupacién maxima del 100 %.

Volumen edificable maximo de 2,00 m2/m2.

Altura maxima 2 plantas y 7 m. (planteamos maximo una planta).

Numero de plazas de aparcamiento: 0.

Espacios dotacionales de espacios libres (art. 4.3.4. Sistema de espacios libres de la
Modificacién del planeamiento general referido).

Volumen maximo edificable de 0,40 m2/m2 para espacios libres con instalaciones
complementarias (instalaciones deportivas al aire libre, quioscos, bares, equipamientos
culturales al aire libre, ...) que tengan una minima edificabilidad y no ocupen mas del 50 % del
suelo asignado al uso principal de espacios libres.

Parcela minima y frente de fachada minimos no se limitan.

Numero de plazas de aparcamiento: 0 (no obstante, se establecen plazas de aparcamiento en el
viario inferior de la parcela.

Las superficies pormenorizadas son las siguientes:

ZONA GLOBAL ZONA PORMENORIZADA SUPERFICIES (M2)
VIARIO VIARIO INTERNO 690,00
VIARIO EXTERNO 470,00
USO DE SIPS SIPS (C.T.) 38,00
uso COMPLEMENTARIO | ESPACIO LIBRE uso 3557,00
DEPORTIVO AL DE ESPACIOS | COMPLEMENTARIO
LIBRES DEPORTIVO. INSTALACIONES Y
PISTAS DEPORTIVAS
ESPACIO LIBRE. uso 3900,00
COMPLEMENTARIO
DEPORTIVO. ZONAS
AJARDINADAS DE PISCINAS
USO DE ESPACIOS LIBRES ESPACIO LIBRE. CIRCULACIONES 1160,00
INTERNAS
ESPACIO LIBRE. ZONA 4500,00
AJARDINADA
ESPACIO LIBRE. ZONA DE 1600,00
ESTANCIA
TOTAL 15.915,00
NOTA: LA SUPERFICIE DEL USO COMPLEMENTARIO DEPORTIVO ES MENOR AL 50 % DEL TOTAL DEL USO GLOBAL DE
ESPACIOS LIBRES.
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CONCLUSIONES.

En resumen, se ordena un espacio dotacional al norte del nucleo principal de Castilleja de Guzman
estableciendo los pardmetros para posibles actuaciones futuras en el ambito dotacional y garantizando
los accesos viarios y la transicidn de este espacio dotacional con el suelo no urbanizable, respecto al uso
global residencial circundante.

7. PROGRAMACION.

La programacion prevista para este ambito dotacional es de 2 afios desde la aprobacion definitiva del
estudio de detalle presente, para la complexidn de la ordenacion completa de los usos y edificaciones

previstos en los ambitos dotacionales de espacios libres y equipamientos.

Sevilla, febrero de 2022
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8-ANEXOS.

AYUNTAMIENTO DE CASTILLEJA DE GUZMAN. SEVILLA ACTIVA SAU. DIPUTACION DE SEVILLA 9

Codigo Seguro De Verificacion nbf 1W SBWHMAeoef / HS0TQ== Estado Fecha y hora
Firmado Por José Manuel Ojeda Garcia Firmado 03/02/2022 13:28:31
Observaciones Péagina 9/39

Url De Verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirnma/ code/ nbf 1\W SBWHMAeoef / HSOTQ==



https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/m5f1WJSBWHmAeoef/Hs0TQ==

ESTUDIO DE DETALLE DE DOTACIONAL PUBLICO NORTE DEL NUCLEO PRINCIPAL DE CASTILLEJA DE GUZMAN (SEVILLA)

8.1- Informacion catastral y registral
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Se adjunta la parcela catastral existente de dotacional de equipamientos compatibles y espacios libres,
debiendo adjuntar el Ayuntamiento de Castilleja de Guzman la informacidn registral correspondiente. Se
trata de una finca catastral de superficie de 15.214 m2, variando a la baja a la superficie real del ultimo
levantamiento realizado.

PARCELA CATASTRAL EXISTENTE
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ANEXO

Sede Elecirdnica RELACION DE ELEME.NTOS
del Catastro DE CONSTRUCCION
EEEERENC!A CATASTRAL DEL INMUEB HOJA 11
0747101QB6404N0001KX |
— Uso ) Escalera  Planta Puerta Superficie. m?
ENSENANZA 1 00 o1 1.085
DEPORTIVO 1 00 01 1497
DEPORTIVO 1 0o o1 2,070
DEPORTIVO 1 00 01 348
INDUSTRIAL 1 00 01 15
Martes , 27 de Abril de 2010
Este certificado puede ser verificado en:
http:/iwww.sedecatastro.gob.es
Cédigo Certificacion: 47b0 db42 eebd 741b
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SITUACION

INVENTARIO MUNICIPAL

OFICINA TECNICA MUNICIPAL | " AYUNTAMIENTO DE

Ventura Vique Vique, Arguitecto Técnico Municipal

ESCALA SITUACION Y EMPLAZAMIENTO PLANO
SIN ESCALA 012 PISCINA MUNICIPAL 0

CASTILLEJA DE GUZMAN
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AYUNTAMIENTO DE CASTILLEJA DE GUZMAN. SEVILLA ACTIVA SAU.

o WEaaTES o T T T
5E SEVILLA N® TRES CTIA. DE OUZMAN 19 |1991
NOTAS MARGINA a3 -¢ o=

autol i
iva copia.- sevilla,

WBANA: Parcela mimers ochs,

llamada "Diviea Fastora®, eemocids

&2 de Octlﬂlm

L superficie d& cinco wil veintizeis metros noventa ¥y dos decimetros cuadrados, calificada enf
bor &1 Imuesto  sobre  Traossisiones|
imoniales y Actos Juridicos el FP} como sistena de espacios libres. Linds: Norte, con calle federicc Garcia Lorca y el
Jrusdedo iberads yor la  castidad do 313, Jas

y nuova metros; Este,

wetros; y Oeste, con calle Hermanos Alvarez Quinters y em

ndsers 395, al folie 121, del
Por & origen con cuatro cemsos: uno de 150 pesetas de capital y custro pesctas
[#e réditon, atro de 458 passtas T3 céntinos de copital y 13 pesetas 75 cfatimos
otro de 45 pesetas 67 edntinos dp capital y 1 pesetas 34 cSntimos de rédites;
pesetas 67 céotinos de capital v 5 pesetas 3 céntimes de rédito al abo, a favor
#a Dofla Maria do Lok Angeles Medina Garvey, por herencis de su msrido Den Oarlos
Cérdoba ¥ Pérez de Barradas, habiandoss adjudicado en la escritura particiomal
Madrid, el 5 de Abril de
Las inscripoiones &8 y 74, de la fipea ¥,
Blasco Froiz, sayor de edad,

Arenida do 1a Borbolls, mimere sesenta ¥ cineo, 40 B, con D.N.I. 26.225.240-F,

Junia de 1.999, sate ¢l Norerio Don Victoria Magorifios

que Dofla Carmen Blasco Frois,
cuyss inscripolones sallcizan. Parie de las citades parcalas estdn integradas en

de Guradn, d¢ acwards con

la finca 962, al folio 26 del Lumo 1.591, 1
i 23 |32|Octubee ds mil novecientos moventa y mueve.
Cesita

lpratuita, [TREAMA: Parcels descrita en la

manzana ¥i-FF3, eo Castilleds o8 Gezsdn, procedente de  Lal
valgareente con &) oombre de Momtelirio,

usa lengited de cchents y musve; Sur, con la calle Antoaio Gals y en s longitud da  ochental
won calla de nuava forsacids v am s longitud de  sosemta po cincol
una longitud de sesenta y cin

wstros. REFERENCIA CATASTRAL: No se aporta,— s parte que se segregs do la inscrita bajo sl
tomn 1.690 libro 8 de Castilleja de Guemsn, que estd  GRAVADA]

1.534, agte el Rotario Don Toribio Gisenc Baytn, semlin results dof
al libro 2 de Castilleja de Gumsin.- Don Eaimndo
Inpeniers Técmico Agricols, casado, con demicilio en Sevilla,|

squells fincs, por adjodicscite e camacién do condominio, com carcter privative, segin 1d
inscripeidn 32 del citado mimers ¥y shora, mediante ESCRITURA otormada en Sewilla, el 11 def
Elancs, SEQRRGA de aquolla finca, 1
peresla al priscipic descrita ¥ onco mis, para que formen predics imdependientes, a la ves
nemrera de s Lioca de G propiedad, etras coatro parcelas.

Plan Parcial némers 3 "Zosa Norte" de las Norpas Subsidiarias de Planeawiento de Castilleis
el Plan Farcial aprobade por el Pleno de focka disciocho dg
feptieabre de wil movecientos noveata ¥ acho. En sa virtod, imserite el pleno dominio de ésto
finea a favor do DON RATMONDO BLASCD FROIS por titals de segremacicn. La pxtensa es la 14 def
o 15 de Cakilleja de Guzsdn,- Sevilla, & dos de

inscripeidn Y2,/ REPERRNOIA CATASTRAL: Mo se  aporta.-CARGAS:
Por su arigen: los custro censos que se indican ez la inscripeién 184 y por si la afeccita de

50 céntimos)
de  réditos;|
atro de 187]
todos.
Feensader do
otorgadn

sliod

en dusto  def

el Proyectd

NOTAS MARGINALES

FINCA W 9%

Bsts fince, gueda APECTA duraste el plaza do
CINCD . 2l pago de la liguidseisa o
diauidaciooes que. & & cam, pusi pleacss
por el sobre  Transeiricacs
atrimmislen y Actos Juridicos Documentator,
quedando archivada copis de la astolisuidecién,
% 1a gt G alesa Ia ssacidn o e Eujecién i
Impuento. Sevills, a2 e @ dp 1.999.-)
ign © de Noviesbre de 1.999

fla nota & sa sargen. Do Raimmndo 3lasco Frois, mayor de edsd, Ingesiaro Tecmico Agricola.
leasado, con domicilio en Sevilla, Avenids de la Borbolls, 65, 42 B, con D.N.I. 28.225.200-,
s duefio de  esta fincs, por segregacifn, segio la inscripcido 13, r wedisnte FOCRITURA
peorgada on Sgvilla, ol 11 do Junic de 1.999, ante el Notario Don Victorio Magarifios Blanco,
jigero 1.807 @ su protocole, bablendo convenids junto con Dofa Carmes Blaseo Frois, lal
foasién grataita al Ayustamisoto de Castilleja de Ousmn, por acta de compromiss aprobeda por|
il Plomo del Ayuntamiento de fecha 1 da Febrero de 1.999, en su complimiesto, 1A CIDE
gratuftamecte junto con siete fincas mds, a la vez que la citada Dofa Carmen lo hace con otral
[tinca de su propiedad, al i de © de Ouzmién, quisn la)
WCEPTA. En su virtsd, interibo el pless domizia de ésts finca a favoe del Excelentisiso)
KYTRITAMIENTO D CASTTLLEJA DE EMAN, por titulo de cesifu. La extenss o5 la 28 de la  Fiocol
70, 21 felio 52, de este libro.- Sevilla, a dos de Roviembre de mil noveclentos noventa |
ssta inscripeida

411

Lonvs. sa chserva que en su lioea quince, se escribié  por]
lerror de impresifn la palsbra "dos", en vez de 1a de "cinco®,
kpaedindn rectificeds en aste sencido y subsishente en todo

praviestre de mil novecisntos noventa ¥ noeve.

que es 1a que debe Ieerse,
1o demds.- Sevilla o cinco de]

R0 D2 1A PROPIEDAD N3 D

mEuc‘h

REGIET ACVE

e uramete

DIPUTACION DE SEVILLA
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L CE o L BT

sz SEVILLA N.* TRES CTIL DEQUZMAR | 19 hgg,

NOTAS MARGINA FINCA Ne I a6 055

fetn tiocs. mi:.nd.t 11 mhs queds AFKGTA . [SARA: Farcels mimero soif, sanzana VA-FE3, en Castilleja da Gezmdn, procedente do la
forante al plaze CINC0 AROS, conmtados a a 2

ir de boy, al page de la liguidacifn o lasads "Divina Pastora", conocida vulgarsente con el oosbre de Montelirio, com wuma

iquidaciones que, en su cuss,
por @l  Inpuesto  sabre
o patricanisles ¥ Actos Juridicos

puedan  girarse

Transaisionas

- fue se archiva conia.- Sevilla.
ho 1.999,

a2 de Ootnbre

icie de
mhm& o PPE came s Thutiave ol Ge
) + Borfe, “con calle fustav Adolfn Bloguer ¥ en wnalosgitnd da trointa y moeve matros;
fur, com la calle Paderico Carcia Lorea ¥ en una longitud de treinta v aweve metros;

cuatro oil cualrocientos quicc metees treizts v un dectmotros  cusdrados.

oot Lman
Este,
koo calle de nuevs formacion ¥ os una legsitud de ciecto treista v dos metros; y Oeste,
falle de aueva formscifn ¥ en uoa longited de ciento treinta ¥ dos setros.

con
REFERENCTA
CATASTRAL: Mo se aporta.- s parts que so segrega de la inscrita bajo el mmero 398, al folio
21, del tooo 1.680 libro & de Castillejs de Guemsin, que estd GRAVADA por s origen con
fuatro cansos: wno de 150 pesetas de capital y custro pesetas 50 céntizos de réditos, otro de
58 pasetas 33 céetimes do capital ¥ 13 pesetas 78 céntincs de r&ditos; otro de 44 pesetas 67
€ntizos de capital ¥ 1 pasetas 34 céntimos da réditos; otro de 167 pesttes 67 céatimos de
papital y 5 pesetas 3 cfatioos de rdditc al afle, a lavor todos cllos de Dofis Maria de los
Prgsles Modiva Garvey, por borencin de su marido Don Carlos Ferndndex de Cdrdoba y Pérez de
Parradas, hablerdose sdidivado en 1a eseritura particional otorgada an Madrid, o1 5 de Abril
He 1.93¢, ante el Sotario Dee Toribio Gisenc Baydn, segin resulta de las inscripciooes 62 ¥
m, de la finca 31, al 1ibro 2 da Castilleis de Cusmin.- Do Baimando Blascs Freis, sayor de
pdad, Ingeniero Téemico Agricola, casado, con domdcilio en Sevills, Averids de la Borbolla,
pimerc sasanta y ciaco, 40 B, 26.225.260-F, es duelo de aguella finca, por
pdjodicanin an cesscién de condominin, con carfctor privativo, sesin la lnseripeitn 38 del
itedo ndaerc y abora, wedisste ESCRITORA otorgada en Sevilla, el 11 de Junio de 1.999, ante
1l Wetario Don Vieterio Hagarifios Blanco, SECHEGA ¢ agualla finca, la parcels al principio
fiescrita y once mds, para qus formen predics indepecdientss, & ls vez que Dofis Carmes Blaseo
Frois, negrepa de unn finca de su propiedad, otras custro parcalss, euyas inscripeiones
policitas. Parte du las cltadss parcelas estdn integradss on ol Proyeoto Plan Parcial ndmero
“Zona Worte”™ de las Borsss Subsidiarise de Planesmiento de Castilleja de Garadn, de acserds
bon cl Plan Parcial aprobado par ] Fleno de fecha dieciocho de Sentiembre de mil novecientos
poventa y ocho, En su virtsd, inseribo el plemo deainio de Geta fisca a favor de DON RATMIMDO|
BLASCO FROTS por titulo de segregacifa. La extonss es la 78 de la finea 962, al folio 28 del
om0 1,991, libro 19 de Catilleje de Gurade.- Sevilla, & dos de Octubre du mil oovecientos
hovests y mueve,  CORFRORTANDD ests inccripeifs se ohsarva que en su lines tres, despuds de
ia palabra “ceadrados”, se smitiercn las de "ralificads en al
rectificado en este sentido y subsistente

son D.H.I.

¥F3 coso sistema do espacios)
[libres" que deben tencrse por paestas,
tods 1o demds.- Sevilla fachs ut-supes.-

eaf

e
NOTAS MARGINALES e Finca 0S92
Esta finca, queds  APECTA durante &f plazo de [BRANA: Parcels Gessrita en 14 inscripoise 19, NEFERRNCIA CATASTEAL: ¥o 5@ aporta.-CARGAS:
CINCD AMGS, al pago do la liguidscisn o) 28 Por sa origen: los cuatro cessos que se indican en la inscripein 18 ¥ por &f la afecelén de
liguidacionas gc, co su case. wirarse | peuign
por weto | mobre | Trarsmiriooss 3 nots a su sarges. Don Raisusdo Blasco Frofs, mayor de eded, Ingeniero Teenico Agrieols,
Patrisoniales y Actos Juridicos Dommestados, jrstuita.

&t quedande archivada copia de la sstoliguidacidn,
e la que B2 alega 1a eeenciin o no sejecidn al
Iapuesto. Sevilla, a(? da Noyiesbre de 1.099.-)

HNovieak de 1.995.
| [ 5 e Hoviembrs N

bs dusio de

oslin gratufta

PYUNTAMIENTD) DE

frusdando rectlf
poviesbre de wi

UADU-

deld

fasado, con domieilic en Sevilla, Avenida de la Borbolla, 65, &2 B, coa D.K.I.
esta finca,

btorgada en Sevilla, al 11 da Junio da 1.9%9, ante al Notarie Don Vietorio Magarios lamco,

El Pleno del Aysntsmiento de fecha | de Febrero de
ratuftaments justo com siete finces mis, a 1z vez gue la citads Dofia Carmen 1o hacs con otra
Finca de  su propiedad,
MIPTA. En 53 virtud, imseribo

P70, 8l folis 52, do ests

pueve. CONFROFIANDG esta inscripeidn se observa que ea su lioes quises,
ferror de impresifa la palsbea

0 LAPRCE

28,225, 240-F,
por segregacife, segin la inscripolén 13, ¥ sedisnte ESCRITURA
#u pretocnls. habiends convenido junto con Dodla Carmen Blasco Frois, la
al avontapiento do Castilleja de Gurein, por acta de compromiso aprobada par
1.959, e su cusplinieste, LA CHDR

al Emcelentisiso Ayontamients de Castilleja de Guzsdn, quien la -
el plen domirio de ésts finca 3 Savor el Bxcelentisiso
CASTILLEJA DE GUZHAN, por titulo de cesifo. la extemsa s la 23 de la finca
1ibro.~ Sevilla, 2 dos do Voviesbre 4o mil povecientos moventa y
se epcribié por
que o5 la que debe

dos", ea vez de la de "simco”, leersn.

icado en asts santido y subsipfente e tods 1o desds.- Sevilla & einco  del

1 novecientos paventa ¥ mueve.

-oyap W3 DE SEVILLA

ENCIA
ERTE"S e 2 puramente
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pe—g —
; 2 FiaiiTie FeTae | wmaon | 1SRG ToR
w SEVILLA K° TREZ CTIL DE CUZNAN
19 (1991
ﬁ HOTAS MARGINA £ ‘«“ - FINGA ne 52 ey 058

fista finca en unifo de 41 pis queds AFECTA

furante @1 plaso da ARGS, comtados a

partir ds boy, al pago de la ligeidacida o
H

URBARA: Farcels mimero siate, sanrana 51, EY, W4-PP3, en Castillejs do Gurmdn, procedente def

la llasads 'Diviea Pastora”, comocida valgarmente con el nosbre de Momtelirio, con  usal

al rabre

pesetas, satisfechas por antoliguidacite,
.~ Sevilla,

, de la

e a2 e Octubre

brue
e 1.999

|
liquidaciones que, en =0 caso, puodan i
o Transaisienes
copia

[195, al folio 121, del tomo 1.690 libro B de Castillejs de Guzadn, que estd GRAVADA por eu)

[de 44 pesetas 67 odntimos du capital ¥ | paserss 3 contimos de réditos: otro de 167 pesetas)

eiperficie do caatro wil cuatrocientes quince metros treints y se decimstros cuadrados,
calificads en el FP3 comn S.1.P.5. social, doceste y como sistesa do especios Llibres,
ranpect ivasente. linda: Horts, con calle Gustawn Adolfo Bécguar ¥ en una longitud de treinta)

‘nuave metros; Sur, con la ealle Federico Garcis Lorca 7 en gea longitad de treinta y  pueve
matros; Este, con calle de pueva formacidn 7 en nas Jongitud de ciento trainta y dos metros;
{r Oeste, con calls Hareanos Alvare: Quintercy ea wna lougited de clento treists y dos metros.
[REFERENCIA CATASTRAL: No se aports.- Bs parts qua se segrema de la inscrita bajo ol  admerd

forigen con custro cesses: wno de 150 pesctas de capital v cuatro pesstas 50 oéntisos e
réditos, otro da &58 pesstss 33 céntinos de capital y 13 pesetas 75 céntimos de réditos; otrol

67 céntizos de capital y § pesetas 3 céatinos de rédits al aflo, a favor todos ellos de Dofia
Maria de los Angeles Medina Garvey, por berencia de su marids Doq Crlos Ferodnder de Céedobal
y Pérez de Barrades, babiendose adjudicedo en In eseritura particional otorgada en Madrid, el
5 de Abril da 1.33%, ante el Notarls Don Toribio Gimems Bavén, seglo resulta da las)
insorigoiones 68 ¥ 78, de la finca 31, al libro 3 da Castilleje de Guzmdn.= Don Raimands|
Mlasco Frols, sayor de edad, Ingenioro Téonico Agricola, casado, con damicilio en Sevilla,
Avenida de la Borbolla, nimers sesents y ciaco, 80 B, eon UN.1. 28.225,240-F, es ducho def
agaella finca, por adjndicarién en cAsacicn de condominie, con cardeter privativo, segin lal
insoripcidn 38 del citsda mimero ¥ ahora, wediante ESCRITINA otorgads on Sevilla, el 11 del
Junic de 1.999, ante el Wotario Don Victorio Magarifis Elanco, SEGRNGA da amella fines, lsf
parcela al principio descrita y once sds, para que formen predios indapendiestes, a la  wag
que Dofis Carwen Dlasco Frods, sefrega de usa finca de su propiedad, otras caatro parcelss,
ouyas inecripeiomes solizitan. Parte de las citadas parcelas estin intogrades co al Proyectof
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8.2- Planeamiento urbanistico (Adaptacion del planeamiento general a la Ley urbanistica).
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Modificacion del planeamiento general en el ambito de los planes parciales PP-1 y PP-3.

mm—hmm“nmmthdmad-m
128.5 del R 21S/1978, de 273 de Junio, Reglenentn de Plmesmicolo, ks
dwywwmdwmwhmmwa
S Normas Subpdinrias del lIom PP
“calle Real y PP-3 “Zoea Norte” son kot APROBADOS TNICIALMENTE por el
Ayuatambcnto Plonn or. sside celebrada el dia 4 de Julio de 200!

Castillein de Cruzmin a 5 de ulio de 2001

o

OTADO  DEIRTIVA

SUECON A WA BE5
(ON'S‘.CH‘T.') (T

DELTERTACAOY U

Diligenein, . Parn hacer comstir cue, en cumplimients da 1o dispoes & el srticulo
1285 del RD. 21501973, 40 13 de Junio, Reglamento de Plaseamients, Jos
docinentos y planes que integran el presente “Preyects de Modifieacion Punhl de
1 Normas Sabsidiaries del Planeriiects e Lot drbilss de kon Planss Parciakes P-4
“calle Real y FP.3 "Zosn Neets® s loa APROBADOS PROVISIONALMENTE per
etemiecio Ssng pn sesion celebrada el ¢in 11 de Octobre do 2001
Ao

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CASTILLEJA DE GUZMAN. SEVILLA

AL * MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
om2 | 39.62% CASTILLEJA DE GUZMAN EN EL AMBITO DE LOS PLANES
2m2 | 20.18% | PARCIALES PP-1 "CALLE REAL" Y PP-3 'ZONA NORTE".

[4 m2 581% S -

J Y . ARQUITECTO: von Z p<:|1 v

38 m2 030% [ ! W J
7m2 | 3408% | [ JuNio-2001 _ “" ESCALA: 1/2000
om?__ 10000% 0.7 ZONIFICACION. MODIFICACION DE LAS NN.SS.
iviendas - Niava neinnaciAn 1iene de eauinamientos

AYUNTAMIENTO DE CASTILLEJA DE GUZMAN. SEVILLA ACTIVA SAU. DIPUTACION DE SEVILLA 20
Codigo Seguro De Verificacion nbf 1W SBWHMAeoef / HS0TQ== Estado Fecha y hora
Firmado Por José Manuel Ojeda Garcia Firmado 03/02/2022 13:28:31
Observaciones Péagina 20/39

Url De Verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirnma/ code/ nbf 1\W SBWHMAeoef / HSOTQ==



https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/m5f1WJSBWHmAeoef/Hs0TQ==

ESTUDIO DE DETALLE DE DOTACIONAL PUBLICO NORTE DEL NUCLEO PRINCIPAL DE CASTILLEJA DE GUZMAN (SEVILLA)

8.3. Estudio de sostenibilidad econémica.

Dado que el Estudio de Detalle solo plantea la reordenacion del ambito de sistema dotacional de
equipamientos y espacios libres y viarios interiores de la zona de actuacién, no afecta a aspectos
econdmicos publicos, manteniéndose lo previsto en cuanto a inversion econdmica publica en el
presupuesto municipal vigente, y en relacién a los recursos provinciales. Por tanto no es necesario realizar
estudio de sostenibilidad econdmica, solo prever, en su caso, previsiones econdmicas de ampliacién de
los equipamientos actuales y reurbanizacion del viario y espacios libres interiores a la parcela, asi como
del mantenimiento periddico de las dotaciones existentes en cada momento, dentro de los presupuestos
municipales correspondientes.

8.4. Innecesariedad de evaluacién ambiental estratégica.

De la legislacion y normativa vigente, se desprende que para un Estudio de Detalle no es necesario
establecer el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica.
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RESUMEN EJECUTIVO

AYUNTAMIENTO DE CASTILLEJA DE GUZMAN. SEVILLA ACTIVA SAU. DIPUTACION DE SEVILLA 22

Codigo Seguro De Verificacion nbf 1W SBWHMAeoef / HS0TQ== Estado Fecha y hora
Firmado Por José Manuel Ojeda Garcia Firmado 03/02/2022 13:28:31
Observaciones Péagina 22/39

Url De Verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirnma/ code/ nbf 1\W SBWHMAeoef / HSOTQ==



https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/m5f1WJSBWHmAeoef/Hs0TQ==

ESTUDIO DE DETALLE DE DOTACIONAL PUBLICO NORTE DEL NUCLEO PRINCIPAL DE CASTILLEJA DE GUZMAN (SEVILLA)

1-OBJETO.

El presente Estudio de Detalle ha sido encargado por el Excmo. Ayuntamiento de Castilleja de Guzman
con CIF n2 P4102800B, con domicilio en Plaza de Espafia, 1, CP 41908 de Castilleja de Guzman (Sevilla),
representado por su alcaldesa-presidenta.

El redactor de este documento es José Manuel Ojeda Garcia, doctor arquitecto urbanista colegiado n2
3488 del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, con DNI n2 75426294 W.

El objeto del presente Estudio de Detalle es la ordenacién de la parcela dotacional norte del nucleo
principal del municipio de Castilleja de Guzman (parcela catastral n2 0747101QB6404N0001KX), a los
efectos de definir las alineaciones y rasantes y ordenacién de volimenes previstos, para localizar la
implantacidn de las dotaciones existentes y futuras, manteniendo la ordenacién estructural establecida
en la Modificacién del planeamiento general de Castilleja de Guzman en los ambitos de los sectores PP-1
y PP-3, ordenando la zona dotacional de equipamiento compatible y espacios libres, dentro del ambito de
suelo urbano.

El presente resumen ejecutivo tiene por objeto dar cumplimiento a lo dispuesto en la normativa
urbanistica autondmica vigente, que dispone que los instrumentos de planeamiento deberan incluir un
resumen ejecutivo que contenga los objetivos y finalidades de dichos instrumentos y de las
determinaciones del Plan.

En el presente Estudio de Detalle se estara a lo dispuesto en la Ley de Impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (en adelante LISTA).

2-JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE.

La ordenacion vigente es la establecida en la Modificacion del planeamiento general referida, y es
necesario establecer la ordenacion pormenorizada prevista en dicho dmbito, ordenando la zona interior
y viarios interiores previstos, reajustando alineaciones y rasantes, asi como la localizacién de las
dotaciones existentes y futuras, en relacién a la compatibilidad de equipamientos en los espacios libres
globales que califican la parcela municipal.

La superficie de la actuacidn es de 15.915 m2, en atencion a lo previsto en el planeamiento general, en
base al levantamiento planimétrico realizado, y que difiere de la previsién de la Modificacién, con una
superficie de 16.012 m2, siendo sensiblemente inferior.

3- ORDENACION PROPUESTA. ALCANCE.

La zona de actuacion forma parte de un ambito dotacional previsto en la referida Modificacién del
planeamiento general del municipio de Castilleja de Guzman, aprobada definitivamente por acuerdo del
Pleno del Ayuntamiento de Castilleja de Guzman de fecha 21/12/2001.

De la informacidn recabada, los terrenos de la actuacidn pertenecen al Ayuntamiento de Castilleja de
Guzman, como terrenos municipales de dominio y uso publicos.

El articulo de aplicacidn de la normativa urbanistica de la modificacion del planeamiento general es el
4.3.4 Sistema de espacios libres, donde se establece que se autoriza la construccion de instalaciones
complementarias (instalaciones deportivas al aire libre, quioscos, bares, equipamientos culturales al aire
libre, etc.) siempre y cuando estos usos complementarios tengan una minima edificabilidad sobre rasante,
y no ocupen mas del 50 % del suelo asignado al uso principal de espacios libres. En dicha modificacién se
asigna una superficie maxima de equipamiento construido de 38 m2 para SIPS, siendo el resto
instalaciones deportivas al aire libre, menores del 50 % del total de la parcela global de espacios libres.
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La ordenacion propuesta plantea, en aplicacién de la normativa urbanistica y legislacidon vigente, la
ordenacion en detalle de los diferentes tipos de usos pormenorizados existentes o previstos en el ambito
del Estudio de Detalle, y en atencidn a las previsiones municipales, tal como se refleja en la planimetria,
reservando usos de SIPS edificables en dos espacios concretos de la parcela, y previendo los usos
compatibles deportivos al aire libre previstos para los espacios libres.

Se ordena el ambito del estudio de detalle en relacion al planeamiento general, reajustando alineaciones
y rasantes interiores, en esta zona asimilada a suelo urbano consolidado, dentro de los limites del Plan
Parcial PP-3 del planeamiento general de Castilleja de Guzman (y en relacién al PP-1), ordenando la
parcela en su interior, ocupada por usos compatibles de equipamientos con el espacio libre global, y
estableciendo las alineaciones y rasantes interiores y exteriores, asi como la ordenacién de volimenes.

Respecto a los parametros establecidos para esta zona dotacional tenemos:
ALINEACIONES Y RASANTES.

En la planimetria se establecen las alineaciones y rasantes de la ordenacion de todo el ambito del estudio
de detalle, resaltando principalmente el mantenimiento de los viarios perimetrales y la ordenacién del
interior de la parcela dotacional, con vias de trafico compartido rodado de emergencia y peatonal a la vez,
y para el mantenimiento de la parcela.

ORDENACION DE VOLUMENES.

Se establece en la planimetria los volimenes de edificacidn existentes y los previstos para dar un empaque
adecuado a las zonas dotacionales de espacios libres, previendo volimenes de una planta, ajustados a la
altura de la normativa de aplicacién, y en dos zonas distintas, una como resultante del centro de
transformacion existente, y otra, cercana al acceso peatonal inferior, para usos diversos de apoyo a los
espacios libres y equipamientos al aire libre.

Es necesario indicar que los volumenes sefialados son bdsicamente tres:

- Volumen de 1 planta (+1) respecto a la calle a la que da frente del espacio ocupado por el centro
de transformacion.

- Volumen de sétano (-1) respecto a la calle a la que da frente, adyacente al acceso desde dicha
calle, y con servicios de apoyo y vestuarios de las piscinas. Su cota respecto a la calle a la que da
frente es de sétano, no sobresaliendo nada respecto a la calle longitudinal superior.

- Volumen de 1 planta (+1) respecto a la calle a la que da frente, longitudinal inferior, para ubicar
el cuarto de instalaciones de las piscinas y depuradora, asi como un posible ambigu de apoyo a
los espacios ajardinados de las piscinas.

PARAMETROS URBANISTICOS.

- Espacios dotacionales de equipamientos (art. 4.3.2. SIPS Equipamiento social de la
Modificacion del planeamiento general referido).
Uso exclusivo de SIPS equipamiento social, de dominio privado y uso publico.
Parcela minima no se limita.
Frente de fachada minimo de 5 m.
Ocupacién maxima del 100 %.
Volumen edificable méximo de 2,00 m2/m2.
Altura maxima 2 plantas y 7 m. (planteamos maximo una planta).
Numero de plazas de aparcamiento: 0.
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- Espacios dotacionales de espacios libres (art. 4.3.4. Sistema de espacios libres de la
Modificacion del planeamiento general referido).
Volumen maximo edificable de 0,40 m2/m2 para espacios libres con instalaciones
complementarias (instalaciones deportivas al aire libre, quioscos, bares, equipamientos
culturales al aire libre, ...) que tengan una minima edificabilidad y no ocupen mas del 50 % del
suelo asignado al uso principal de espacios libres.
Parcela minima y frente de fachada minimos no se limitan.
Numero de plazas de aparcamiento: 0 (no obstante, se establecen plazas de aparcamiento en el
viario inferior de la parcela.

Las superficies pormenorizadas son las siguientes:

ZONA GLOBAL ZONA PORMENORIZADA SUPERFICIES (M2)
VIARIO VIARIO INTERNO 690,00
VIARIO EXTERNO 470,00
USO DE SIPS SIPS (C.T.) 38,00
uso COMPLEMENTARIO | ESPACIO LIBRE uso 3557,00
DEPORTIVO AL DE ESPACIOS | COMPLEMENTARIO
LIBRES DEPORTIVO. INSTALACIONES Y
PISTAS DEPORTIVAS
ESPACIO LIBRE. uso 3900,00
COMPLEMENTARIO
DEPORTIVO. ZONAS
AJARDINADAS DE PISCINAS
USO DE ESPACIOS LIBRES ESPACIO LIBRE. CIRCULACIONES 1160,00
INTERNAS
ESPACIO LIBRE. ZONA 4500,00
AJARDINADA
ESPACIO LIBRE. ZONA DE 1600,00
ESTANCIA
TOTAL 15.915,00

NOTA: LA SUPERFICIE DEL USO COMPLEMENTARIO DEPORTIVO ES MENOR AL 50 % DEL TOTAL DEL USO GLOBAL DE
ESPACIOS LIBRES.

CONCLUSIONES.

En resumen, se ordena un espacio dotacional al norte del nucleo principal de Castilleja de Guzman
estableciendo los pardmetros para posibles actuaciones futuras en el ambito dotacional y garantizando
los accesos viarios y la transicidon de este espacio dotacional con el suelo no urbanizable, respecto al uso
global residencial circundante.

4. PROGRAMACION.

La programacion prevista para este ambito dotacional es de 2 afios desde la aprobacion definitiva del
estudio de detalle presente, para la complexion de la ordenacién completa de los usos y edificaciones
previstos en los ambitos dotacionales de espacios libres y equipamientos.

5- AMBITO DE SUSPENSION.

Anadir finalmente que conforme a lo dispuesto en la LISTA el acuerdo de aprobacion inicial no
determinard la suspension, por el plazo maximo de un afio, al no considerarse necesario, del otorgamiento
de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas, y en relacion con la publicacién de la aprobacién
definitiva del instrumento de planeamiento.
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ANEXOS.

La informacion catastral y registral se acompania en la documentacion anexa del Estudio de Detalle, asi
como la planimetria del documento de Adaptacidn del planeamiento general a la legislacidn urbanistica,
respecto al nucleo principal de Castilleja de Guzman.

El estudio de sostenibilidad econémica no es necesario dado que la ordenacién establecida en el Estudio
de Detalle no supone una inversidn actual de las arcas municipales, al basarse en ayudas provinciales de
la Diputacién de Sevilla, solo el mantenimiento de lo existente, ya contenido en el presupuesto municipal.
Por tanto no es necesario realizar estudio de sostenibilidad econdémica, solo prever, en su caso,
previsiones econémicas de ampliaciéon de los equipamientos actuales y reurbanizacidn del viario y
espacios libres.

La evaluacion ambiental estratégica para los estudios de detalle de actuacién en ambitos de suelo urbano
no es obligatoria seglin la normativa actual vigente.
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PLANOS DE INFORMACION ACTUAL Y ORDENACION PROPUESTA.
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AMEITD ESTUDID DE DETALLE Sup.= 15,815 M2
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