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PLAN PARCIAL PP3. “ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

Relacién de documentos que compeonen el presente Plan Parcial.

I. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS DETERMINACIONES
I1. PLANOS DE INFORMACION

III. PLANOS DE PROYECTO

IV. ORDENANZAS REGULADORAS JUNTA D{* ﬂ\f\' DA !_U ClA
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Guzman", aprobado inicialmente el dia 08-
(07-98 (Decreto 29/98) y provisionalmente
el dia 18-09-98 (sesidén plenaria-Punto
22), consta de cincuenta y ocho (58)
folios.
En Castilleja de Guzman, a 06 de Noviembre
de 1998.
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PLAN PARCIAL PP3. "ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

Relacién de planos que componen el presente Plan Parcial:

PLANOS DE INFORMACION
Ii. SITUACION

12. CLASIFICACION DEL SUELO
I3. USOS DEL SUELO

I4. PLANO TOPOGRAFICO

I5. REDES PREVISTAS EN LAS NORMAS

16. PLANO CATASTRAL «“‘o‘{’\ff,f;,?? ANDALUCIA
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PLAN PARCIAL PP3. “ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

5.5.3. Suministro de Energia Eléctrica

5.5.4. Alumbrado Publico

3.5.5. Pavimentaci6n, viario y estacionamiento
5.5.6. Jardinerfa y arbolado

6. Determinaciones obligatorias segtin el art. 46 del Reglamento de Planeamiento
6.1. Relacién de propietarios afectados
6.2. Sistema de Actuacion
6.3. Compromisos con el Ayuntamiento
6.4. Garantfa de Cumplimiento
6.5. Medios econdmicos

Anexo |. Cuadro de caracteristicas de la ordenacién

Anexo ll. Solicitud Certificados de disponibilidad de servicios
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PLAN PARCIAL PP3. "ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

I. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. Antecedentes

1.1. Objeto

Se redacta el presente documento para dar cumplimiento a lo establecido en las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de Castilleja de Guzman, en su modificacion aprobada el dia 3 de Junio de 1.998 en

relacién con el PP3 “Zona Norte™.

‘tﬁﬂ?ﬁ%‘ﬂ%@ﬁfﬁém

160 Ish'ban

Este Plan Parcial, de iniciativa privada, se redacta de acuerdo con lo
104 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Orden

BESCLIN .- "-'- : |
1.2. Iniciativa PROVINTIAL L2 ORDEN E

La iniciativa en la redaccién de este Plan corresponde a D. Raimundo
28.225.240 y domicilio de notificacién en Avda Borbolla n°® 65, 4°B
Blasco Frois, representada por el primero, con DNI 28.225.241 y do:
propietarios tnicos de los terrenos incluidos en el ambito definido en el presente documento.

wmlﬂ APRUF B

1.3. Identificacion

La Unidad de Actuacién es una parcela de 4,76 Ha, clasificada como Suelo Apto para Urbanizar y
situada, a continuacién del PP1, en la zona Norte. Linda al Norte con una franja de Suelo No Urbani-
zable junto al limite del término con Valencina de la Concepcién; al Oeste con el PP1 y parte de la
finca matriz; al Este con Suelo No Urbanizable; y al Sur con el PP1 y el nuclqa!—:urbaﬂeeonsohdado""”“':“" i
La topografia es de pendiente h)mogbnea, descéﬁdlendd lggtmg E%te con un}6% de inclinacién en la SNTAL
parte central. : ooy 1 CEOEHACION

{': e :' .
L L

i I ;
s LA

; iZﬁEiiggg— .-

iy ‘Lf F...Ds Li.l.l!'\ I
FUA DE OFRAS :
H : ,-1rnn|t')"f""' & 3
CON : i
pETERMIN ACIONES i
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) ;|
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PLAN PARCIAL PP3. “ZONA NORTE® EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

|
2. Justificacion de la conveniencia y oportunidad de la formul cion
del Plan parcial :

El plan Parcial 3 “Zona Norte”, a pesar de ser de iniciativa privada, tiene su origen en la necesidad
municipal de dotar al nicleo urbano de una zona de expansién capaz que de respuesta a la creciente
demanda de viviendas en el término, y fundamenta su conveniencia en los siguientes criterios:

2.1. Ordenacion del entorno

Es necesario dotar al territorio objeto del Plan de un régimen de planeamiento pormenorizado, que
desarrolle las determinaciones de las Normas Subsidiarias vigentes, en coherencia con sus directrices,
regulando el proceso de gestion, urbanizacion y edificacion.

El desarrollo de este sector debe constituir una actuacion que intrody
la cualificacion urbanistica y mejora del entorno colindante. Por lo tafitg; I Of
objetivos del la reciente Modificacién Parcial de las Normas Subsidiarias utiliza en-todos sus aspec-

. . . X RO CIENERE fTn LA FUnE e e
tos unos criterios similares a los del PP1, que constituye ¢l borde nogte 'ggtgqf_"dél nticleo. Se emplea‘la’
misma tipologia edificatoria, ordenacion de parcelas y estructura v

<GB DxEqute Kmtribuyan a,
,ng oidénacién, siguiendo los

Fid, ' la vez que-$é-prefonde re- i
solver el desajuste en la topografia que se ha producido tras las ulti ab acthaciores wbanistioas!

A et g it

|

19 1oy, 1998 |

2.2. Coherencia con las previsiones del Planeamiento

La Modificacién de las Normas en que este Plan se fundamenta, tiene como base la demanda crecien-
te de suelo urbanizado de las caracteristicas propuestas y la avanzada colnfstaSiDER ta ARGRABMETHE |
suelo urbano.

En cuanto a la justificacién de la oportunidad de la formulacion del Plan, dado que el planeamiento
general vigente son unas Normas Subsidiarias, esta justificacién no viene dada por ninguna determi-
nacién en cuanto a programacion temporal de la ejecucion de la urbanizacién establecida por el pla-
neamiento de rango superior, sino que es consecuencia de la coincidencia en ¢ ento actual de los
objetivos municipales, con la simz\ciﬁnndle:lp-ﬂemggﬂﬂfﬁ?ﬁﬁ@ ascde |la tipolggia propuésta.

3. Informacién urbanistica ' -

.1. Situacié __.......a. ;
3.1. Situacién i o L S gp,C\ONE‘S
fideo urbano consoli-
gglﬁoq‘t‘e”.

Los linderos son los siguientes: al Norte una franja de Suelo No Urbanizable j t&ﬁ:&@@@mﬂﬂ
no con Valencina de la Concepcién; al Sur el PP1 y el nicleo urbano consoli ;-al Este.el resto de
la finca, clasificada como Suelo No Urbanizable, y al Oeste una parte de la finca matriz y el PP1.

Los terrenos objeto de ordenacidn en este PlQl'-:P‘gréihi'ésté.n situados junto a
dado, constituyendo de hecho una prolongacién del PP1 en la denominada “Z

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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PLAN PARCIAL PP3. “ZONA NORTE” EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

La superficie total del ambito del PP3 es de 47.600 m?.

32 Caracteristicas naturales del territorio

3.2.1. Topografia

La topografia del terreno presenta una pendiente variable en sentido O-E, con un desnivel aproxi-
mado de 22 m entre cotas extremas. La superficie del terreno es ondulada, estando su cota mas
baja en el extremo N-E. En el borde con el PP1_aparecen unos taludes artificiales con.unos desni-
veles que condicionan de manera importante la actuacién en el Sector, debiendo-la-solucién que se
adGpte, Tesolver convenientemente y restituir si es posible la continuidad en la orografia del terre-
no.

3.2.2. Caracteristicas geolégicas y geotécnicas
Los terrenos sobre los que se actia, estin constituidos por arenisca dura de color amarillento, sien-

do en profundidad margas azules.

Eslas caracteristicas no hacen prever problemas de ciimentacion

verse por medios técnicos calificables de normales para las tipolo

nes colindantes del PP1, con cimentacion mediante zapatas y
problemas ni tampoco en la red viaria préxima. No obstante, e

t SUNTA DE ANDALUCIA]

se e es(iina QU estas pldrin resol-
"?irém%tas En las‘edificaci6:
Jas "ootridas no se hdri!detectado . |
l}E!:f fdses de Prdyecto dé'Urbani-

zacion y Edificacion, se realizaran si se considera necesario los nség“("6§“‘f‘né.7 g‘lﬁi‘iﬂf{? 19%1

obra a acometer.
Por todo lo anterior no cabe tener en consideracion posibles condicionantes de tipo geotécnico pa-
ra el establecimiento de las diferentes zonas y aprovechamientos urbanisticos en el Sector.

3.2.3. Climatologia BUBFEMDER la APROBACK

Los terrenos del PP3 no presentan ninguna caracteristica microclimatica diferenciada respecto al
resto del nicleo. Por lo tanto procede remitirnos a los datos sobre climatologia de la Memoria de
Informacion de las Normas Subsidi :gentes"E'rrSiﬁfe?l?s?E!m de un clima tipo continental,
con temperaturas maximas en {os°iieses de Julio y Agosto.deuned 35° y minimas en Diciembre y

COMS
bl e

S

ntes

Enero de 3°. St
ZRfTﬁ“ﬁ@

3.3. Usos y edificaciones exi

No existe ningliin uso actual en lo$ terrenos. Aunque en las Normas
referenciados como de proteccion dg olivar, lo cierto ¢s
cereal en ellos. Tampoco existe nin ificaci6n en el ambito del Sec

gO.N ACIONES
3.4. Red viaria colindante

Dentro del ambito del sector no existe ningin tipo de viario. El viario qu
es el del PP1, que se prolonga en el Sector del PP3 a través de la ordenac

CGLEGID DFICIAL BF AROUITECTOS
AHBALURIA ,2; o OCCIDENTAI
L]
LA il
bsidiarias vigentes aparecen

s 7@:se:ha-venido cul‘gig%ﬁgl

7 ik, 1008

Vi

e'eXiste en las inmediaciones
ion propuesta.
SGMETIOO &

3589/98Tt

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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PLAN PARCIAL PP3. “ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

3.5. Infraestructuras

Si bien dentro del Sector no existe ninguna infraestructura, colindantes al mismo o suficlentemente
proximos, existen servicios a los que poder acometer los propios del Sector:

3.5.1. Electricidad
Se puede acometer desde el Centro de Transformacién existente en la zona verde junto a la calle

Juan Ramoén Jiménez.

3.5.2. Abastecimiento de agua
Es posible 1a conexion a la red de ©200 del PP1.

3.5.3. Saneamiento
Es preciso conectar, por detras del colegio mayor Ntra Sra. del Buen Aire, al colector de 800 pa-

ralelo a la carretera SE-510.
Y JUNTA DE A'\-’) ALUCIA

CONSTIERIL DE QLR SARSEOAIE
4 DELEGATIS) r’ LonDE LA

3.8. Estruclurade lapropiedad @ oo e T < y

R JOLL.("“ 4 [, v CORTION
Los propietarios inicos del suelo incluido en el ambito del PP3, %7 una sn erﬁcw dé 4'/ 60&)’ mﬂ:y
promotores del Plan Parcial que aqui se redacta son D. Raimundt iﬁjﬁ' Cirniérl Blasco Frois. Esto

facilita Ia eleccién de un sistema de actuacién en que la gestion pasterior y i 1 terre-
nos corresponda a la propiedad. ui'i'gn ﬁ?ﬂ‘%, m .

3.7. Determinaciones de las Normas Subsidiarias SUBREMIRENDER 1a APROBAGION

El planeamiento general vigente en el municipio son unas Normas Subsidiarias aprobadas definitiva-
mente por la Comisién Provincial de Urbanismo con fecha 1 de Junio de 1.990. Este Sector en concre-
to, esta ademas afectado por la modificacién “Zona Norte” de las mismas aprobada definitivamente el
dia 3 de Junio de 1 998 que en su apartado 3. “Memoria Justificativa”, establece que el presente Plan
se desarrollaria en un “... dmbilo del-Suel Crbanizable @p(ﬁc w0 al PP1, con iguales caracteristicas y
tipologia ...”. El anal:ms Wﬁﬁemlen(o;wgen‘td(%[ue[‘]{e jedarrolla en do se basa, légica-
mente en ambos documer o% o o720 A TTNE v c AL B iy
LDn. iy ¢ OB A ||
A continuacion. Se resumen |2 d_eftenn]ﬂ?m‘tq; E&%} gnto general aplicables al PP3. |
D'—— H [ TE]
3.7.1. Clasificacién delsuelo LE T lUjUj} 5 |
Mediante la Modlficacl bn de. |as Normas- de 3 e} 1oide §.998

3.7.2. Calificacién cO -
La calificacién o uso global %wwpﬁﬂde—m%r ‘gl PP3 es la de TResidencial”.

3.7.3. Zonificacién y Usos : !
» Superficie: 4,76 Ha. § SOMET
e Uso: Residencial : : f
e Densidad: 23 viv/Ha ,___3 5 8 9 /9 87T ] !

e N° de viviendas: 110

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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PLAN PARCIAL PP3. "ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

Dotaciones de equipamiento:
e Jardines: 11.835 m? |

® Juegos de nifios: 1.002 m? \
¢ Escolar: 2.411 m? \
e SIPS social: 1.002 m?

3.7.4. Otras determinaciones
Asimismo, las NN.SS. establecen en el articulo 4.1.2.3. “Derechos y cargas de los propietarios.
Cesiones obligatorias”, lo siguiente:

Art. 8.- Los propietarios de terrenos afectados por una actuacion urbanistica estdn sujetos al
cumplimiento de las siguientes cargas (Art. 20 de la Ley del Suelo):

A) Efectuar las cesiones de terrenos que se establece en laiE"WLB F ANDALUC A

B) Sufragar los costes de la urbanizacion: obras de wa&lidad saneamiento, sumlmstra de
agua y energia eléctrica, alumbrado publico y jardineria, qm' *-esten prevrstas en;os: Planes y
Proyectos. H -sLL

i HLARIS
C) Indemnizaciones procedentes del derribo de construcc e.s‘nque @bstaadtaem eLdesaz:mllo .

de la unidad eV NOV 1909 i

D) Coste de planeamiento, proyecto de urbanizacion y reparcelacién.

ERla APROBAGIUB

ﬁﬂécb'ﬁ‘dlcﬁ;lém q’gL "ésmtem Siile
o _oopg‘mtéﬂwﬁxpropl cion, pudiendo la Administracién

[3EL LEpakd AT

actuante elegir el mstema que ponsidere, dande-prefe eTicia a los sjstemas de Compensacion y Co-
operacion. DE FECHA i W

,ﬁ R 1 PE AR
Las normas especificas en su¢lo ug &Jamw,!ns 1688l 184, desarrollan las condiciones

aplicables a este tipo de suelo, esta o las signiéntes' detérminadiones:

Art. 168.- Constituyen el suelo urbanizable aquellos terrenosi g Qsf consadqrado!s por las

tes Normas, que se recogen en el plano de Clasificacion dA Suelo; conformndo unida. es
poligonos de actuacion con sufi 6 entrdad para estableder una distribucion.justd de cdr-
gas y beneficios entre los afectag fmg@ﬁé para establecer las cesiones de
suelo que contendran los sistemB3 ¥e Tloéa ge equipo.

i

hgatona y-gratuitamente los te-

Art. 169.- Los propietarios de suelo urbanizable cederdn
zonas deportivas pubhcas o de

rrenos que se dediquen a viales, parques y jardines publicqs, :
recreo y expansion, centros culturales o docentes, y de is servicios publicos necesarios.
Asimismo cederdn obligatoria y gratuitamente el 10% del gpro cham:ento medio de un sac-
tor de parcelas de similares caracteristicas de aprovecha Je,’pto actuacion y ordenacion Yo-
lumétrica al resto de las parcelas. Los terrenos cedidos entrardn a formar parte del Patyi-
monio municipal y se destinardn a los fines previstos en la% artioulos 165y 166 de la LR.S..

Igualmente deberdn ceder o compensar economlcamente la gcgtwgpﬁr ga §I corres% n-
diente de sistemas generales.

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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PLAN PARCIAL PP3. “ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

I
Art. 170.- Los propietarios de suelo clasificado como urbanizable cederdn el suelo destmado

para el equipamiento especificado en el articulo anterior, en las cuantias minimas expresa-
das en el anexo del Reglamento de Planeamiento.

Art. 171.- Todas las cesiones de Suelo que procedan se realizardn simultdneamente a la
aprobacion definitiva del Plan Parcial correspondiente, haciendo constar en las escrituras y

Registros correspondientes la obligacién por parte del cedente, de ejecutar las obras de ur-
banizacion precisas.

En caso de afectar a mds de un propietario, el Plan Parcial contendra el proyecto de repar-
celacion, en cuyo caso, las cesiones se llevardn a cabo con la aprobacion de este.

Art. 172.- El trazado viario, tipologia y localizacién de equipo recogido en el plano de orde-
nacion de las presentes Normas para el suelo urbanizable se considera como avance de pla-
neamiento de los futuros planes parciales que habrdn de realizarse.

Art. 173.- Los propietarios de suelo efectuardn a su cost : Iai BMM(.F 13 Biriss' tjﬂeut%

zacién, debiendo colaborar en la parte proporcional co &Eﬁﬁem; asu apravec?tam:ento
urbanistico en las necesarias obras de mejoray ampliaci -l ,regleside infraestructura:, E

1 prOVIIC! . D DROENAL TN VEL |

[l alnl it wa T i ;"f l! '| 3 !
3.7.5. Afecciones E TERR ‘”_,. J = e |
El Sector del PP3 esté afectado por la zona colindante de pny sel,

“Zona Norte”, se realizara una prospeccion arqueologlca (v en su caso una excavac:lon) :
rrenos, delimitando la zona real de afeccion si la hubiera.

GUSPENDER la APROBACIOF”

3.8. Conclusiones sobre la | i
| APROBA o DEF; JF'V

A TNl DE LA
Como conclusién de los aspectos t ‘B‘Q s ana informae;qrwwam ica, se destacan a continuacion
aquellos que se estima pueden ten| Bm@yorrgpﬂyenma en-laiformulacidn de los objetivos y criterios de

ordenacion: L ¢ pos
DF FECHA ﬁé ! Fi‘_,_BJ 1999
¢ La topografia presenta el eoidicioﬁ'a‘ntq@gﬂosﬂaludbs apatecidos junTar!r-PP—l, debiendo-resti—)

AEMNTE CON

tuirse en la medida de lo posiblg la contlgmdaﬂ enla orograf‘ d del rreno
CASY

¢ No se han detectado condiciones ; geotécmcas que puedan influir en la T)mﬁcacnon o en distinta

-,

valoracion del aprovechamiento resufta

DET NACIONES | o

e Las infraestructuras existentes estin lo suficientemente préximas com@ para permitir una facil
conexién con las del Sector. Solo el saneamiento requiere una obra de néayor envergadura-al ser
preciso conectar al colector ejecutado junto a la SE-510. |

e La estructura de la propiedad es un factor que facilitara la gestion del Sector.

e Es necesario para el total desarrollo del planeamiento llevar a cabo las prospecciones y, en su ca-

s0, excavaciones necesarias para determinar con exactitud las afecciones existentes. 3 g / 9 8’1

35

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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PLAN PARCIAL PP3. “ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

4. Objetivos y criterios de la ordenacion del territorio

En funcién de las determinaciones del planeamiento general y de la informacién urbanistha, se plan-
tean los siguientes objetivos de la ordenacion del territorio objeto del Plan Parcial:

4.1. Objetivos

4.1.1. Objetivos generales
e Desarrollar las previsiones de las Normas Subsidiarias de Castilleja de Guzmén, concretamente

lo establecido en su Modificacion “Zona Norte”.

e Dotar al 4rea de un régimen de planeamiento pormenorizado que resuelva adecuadamente la in-
tegracion del Sector en la estructura del resto del nucleo url

COMSEIERA BY CURAE AT AL | THAIEPOVIES
4.1.2. Objetivos especificos CIRL ARSI O SRR RS
¢ Regenerar la continuidad en la topografia del terreno estableciéndo' iina zomia de.naﬁs:crbn“en
el talud del borde del PP1 y la pendiente natural del terreno ep el extremo Est“e ‘1 I ?r' A¢

» Qrganizar la estructura viaria de manera que se garantice l cc‘!rtmt(lgl mmmmm!
la vez que se adapta a la linea de minima pendiente del talud fle regene e

¢ Garantizar, mediante la adecuada ubicacién de los usos y especialmente las zonas verdes, la

proteccion de los Jardlnes de Faurestlary s valerespargjisticos del entorno.
DRETITIVA Ml’\.h:

R LAt
APROBACO o GE L
1A ErSC) -
4.2. Criterios Fﬁﬁﬁkﬁwuw opoteACON | GUBPENDER W APROBAGIC)
o rEy TERRHL VL

Los criterios basicos que §e | ecucion de los objetivos de ordenacion

han sido los siguientes:

# Prolongacion del t anera ﬁgg ge mggu.fe  por un fado, Ta
i Ligls |
continuidad en la tramaluchane alles ¢ mgrgfmdo adap{?:do lo mas
posnble a la topografia del terrenc de manera que se facilite su urbianizacién yae f' icacién poste--|
rior. C ON |

o Distribucién de los distints: ﬁfs?\gs'?f‘tlpologfas e?d'icatonas dejan. ﬁﬁ ﬁ‘an_]a de espacios librés | |
junto al colegio mayor Nitra. Sra. del Buen Aire, a continuacién los isos edificaterios ;de perfil ba_|o
y finalmente la edificacion residencial en dos plantas. |

3589 11
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PLAN PARCIAL PP3. "ZONA NORTE” EN CASTILLEJA DE GUZMAN. { Pagina 8§

5. Caracteristicas de la ordenacion

5.1. Delimitacion

La delimitacién del Sector coincide exactamente con la prevista en la Modificacién Parcial “Zona

Norte” aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo del dia 3 de Junio de
1.998.

5.2. Suelo Residencial

Constituye el uso fundamental del Sector y comprende una superficie de 15.151 m?

La limitacién cuantitativa de la capacidad residencial del Plan viene fijada por la Modificacién de las
Normas a que antes nos hemos referido. En ella se establece el niimero de viviendas en 110 que se
distribuyen en 5 manzanas de 22 viviendas cada una. La densidad resultante es de 23 viv/Ha.

Las tipologias admitidas por las vigentes Normas Subsidiarias son:

® Residencial unifamiliar adosada.
* Residencial unifamiliar pareada (siempre que se presente proyecto unitario para la manzana).

El resto de las caracteristicas de la ordenacion del uso residencial deben ajustarse, segln las Normas,
a las del PP1, y son:

APROBADO  DEFINITVAMENTE ~ CON

(i SLLECION A LA RESOLUCION DE LA
e Parcela minima:..........cooevvevevevvenecnnnn, 100 m? COMISION FRONINCIAL DE ORDENMACION
¢ Frente de fachada minimo: ............c.......... Sm DEL TERRITSE ¥ URBARISMO.
& Ocupacion MAXIMa: ........oeeeeeeeeerreveseeenans 80% g
(100% en caso de uso no residencial en planta baja) DE FECHA#_i “Ffﬂ_‘ o
e Edificabilidad ........o..cooooveveverieneeeerennn 1,50 m23/m2 (23.727m*) 1T bE SRR :
e Altura maxima.........ccocecevermveevrencenrienienns 7m ST OO Hlekgat g
* Se podra construir un castillete que no exceda del 20% della superfici
ferior. CON

= NES
5.3. Reservas de Equipamiento y Areas libres DETERMINACIO

De acuerdo con los articulos 83.2.c, d y e de la Ley del Suelo y 45.1.¢c, d y e del Reglamento de Pla-
neamiento, entre las determinaciones de los Planes Parciales se encuentra el establecimiento de las
reservas de equipamiento y 4reas libres que se especifican en dichos preceptos, y con las demas con-
diciones de los articulos 49 al 51 y Anexo del Reglamento de Planeamiento. En los apartados siguien-
tes se justifica la adecuacion de cada una de las reservas establecidas.

5.3.1. Sistema de Espacios Libres
De acuerdo con el articulo 49.1 del Reglamento de Planeamiento y el articulo 3 de su Anexo, el

sistema de espacios libres en suelo residencial se diferenciard en zonas de Jardines y Areas de Jue-
g0 Yy recreo para niiios.

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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PLAN PARCIAL PP3. "ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

5. Caracteristicas de la ordenacidén

5.1. Delimitacion

La delimitacién del Sector coincide exactamente con la prevista en la Modificacién Parcial “Zona
Norte” aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo del dia 3 de Junio de

1.998.

5.2. Suelo Residencial

Constituye el uso fundamental del Sector y comprende una superficie de 15.151 m?

La limitacion cuantitativa de la capacidad residencial del Plan viene fj) i , b
Normas a que antes nos hemos referido. En ella se establece el nimjere’de Jgfvﬁeé;{d%s%ﬁ\- [16\4ulésd A
distribuyen en 5 manzanas de 22 viviendas cada una. La densidad resultastecesde:23 wiv/iHa. = .. 0T

|1 — —r e

o . - e JRESCLUCICN B8 LA covnson

Las tipologias admitidas por Ias.vigentes Normas Subsidiarias son: piovy HE CEOEMAT O Giy
- e A ERNE L K M) R K ::L

] e Ll .
! el ' [T
[Eaat i Fy ! 2 SITREY

o Residencial unifagjili;;\ adosada.

e @gmﬁar parcada. 19 NOV. 1998,

El resto de las%acteristicas de la ordenacion del uso residencial deben ajustarse, segin las Normas,
a las del PP1, y son:

o Parcela minima: ........cccovvviniinivsnnninnnes 100 m? BUBPENDER ls APROBACOR
o Frente de fachada minimo:....................... 5m
® Ocupacion MAaxima:.......cevcereereeesessesesnes 80%
(100% en caso de uso no residencial en planta baja)
o Edificabilidad ...........cccvrnrrirnnnrecincennanae. 1,50 m2/m2 (22.727 m?)
o Altura maxima........ccoccevenrevericsercresresnnnas 7m
o Se podra construir un castillete que no exceda del 20% de la superficie construida en la planta in-
ferior.
CHLEGID ' SITRTES

5.3. Reservas de Equipamiento y Areas libres

ABRALGT | EYTA.

De acuerdo con los articulos 83.2.c, d y e de la Ley del Suelo y 45.1.c, d ¥ e del Reglamento de Pla-
neamiento, entre las determinaciones de los Planes Parciales se encuentr] el establecimiento de las
reservas de equipamiento y areas libres que se especififaryen dichos preceptos;y con las demas con-
diciones de los articulos 49 al 51 y Anexo del Regl de Planeamientd. En los apartados siguien-
tes se justifica la adecuacion de cada una de las regdwVas establecidas. § Ji

\f [T et e
5.3.1. Sistema de Espacios Libres }“:} .
De acuerdo con el articulo 49.1 dﬁ;&‘gliamento de Planeamiento y elarticulo 3 de su Anexo, el
sistema de espacios libres en suelo Yesidencial se diferenciard en zonas [1é Jardines y Areas de Jue-

£0 Y recreo para nifios.

3589/98T]
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PLAN PARCIAL PP3. "ZONA NORTE" EN CASTILLEJA OE GUZMAN.

Jardines:
Manzana V1:...criiinennn 5.027m?
Esta manzana por si sola ya cubriria las reservas minimas fijadas por el Anexo del Regla-
mento de Planeamiento que en su art. 10.3. establece: “La superficie del sistema de espacios
libres de uso publico no podrd ser en ningun caso inferior al 10 por ciento de la total su-
perficie ordenada.” Es decir, 4.760 m?2.

Manzana V2:....cormrrveresnssernsens 4415m?2
Manzana V3. creereeereneeeneens 2.393 m*?
TOTAL JARDINES................. 11.835m?=

Areas de Juego y recreo de nifios:
Parcela Va:..........coevvicvnniiinnnnns 1.002 m?

Las reservas previstas por la Ley son de 3 m?de suelo por viyiemdere-seay-330.m2.
5};‘}}{% DE ANDALUCIA
Total Sistema de espacios libres: ....... 12.837 m? DELE G e AN
C‘(“f'rL!nr \ % O
Esta cifra supone un 269,7% de las reservas minimas obligatorias lie,-FOmo ! se IJ\a v;s}d antes son
de 4.760 m2. ; TERRITC e b |

Por tiltimo, en relacién con el cumplimiento det requisito del artigulo 49. legj amento dé” Pla= 1
neamiento, que establece que debe justificarse que el sistema de oﬁl\ﬁt sis-
tema coherente, entendemos que las razones de coherencia de la ordenacién con los objetivas 'y
criterios del Plan han quedado suficientemente desarrolladas en el apartado 4 de esta memoria.

BUSPENDER la APROBACIOR
5.3.2. Equipamiento docente
Los articulos 83.2.d de la Ley del Suelo y 45.1.d del Reglamento de Planeamiento establecen los
criterios generales para la fijacion de esta determinacion por el Plan Parcial. Al Sector objeto de
ordenacién corresponderian 10 m2 de suelo destinado a centro docente por vivienda, es decir,
1.100 m? de parcela para uso escolar. Se ha previsto un 219% del minimo obligatorio como reser-

. e —— A ——— -~
va de uso docente: FAPROB S St MENTE coM

oM DE A
FsueCion A ,-:;ALME? 4 3 SRDENACION

iﬁl\m 2 T RAN ORI
A :

Escolar
Parcela El:orrveerrrnineirineninns

Las caracteristicas de la edificacion

¢ Parcela minima.........ccccccenenee. no

¢ Fachada minima...........ccc....... no !
¢ Ocupacion MAXima........coeveeeeererseseensees 50% P

o Altura MAXIMA........ooeerereereeersereorsareanns CQ%anta CIONES |

o Edificabilidad méxima .................. 1208 7% i/ INA -’

No se concreta el uso pormenorizado de la reserva de uso escolar, de manera que sea el ayunta-
miento quien pueda tomar en el futuro la decisién mds adecuada en funcién de las necesidades res-

pecto al tipo de centro a implantar. 35 3 9/9 871

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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PLAN PARCIAL PP3. "ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

5.3.3. Servicios de Interés Piblico y Social (SIPS)
La determinaci6n del suelo reservado para SIPS por el Plan Parcial se establece con cafacter gene-
ral en los articulos 83.2.e de la Ley del Suelo y 45.1.¢ del Reglamento de Planeamiento.

A una unidad elemental como la del presente Sector le corresponde una reserva minima de 2 m?
por vivienda, o sea, 220 m? de parcela. En la solucién propuesta se reserva una parcela con la si-
guiente superficie y caracteristicas:

S.IP.S.
Parcela S1: ......covvvmvniveinrrnrinnes 1.002 m?

® Parcela minima.......occeeeeveeenne no se limita PP PEr T

o Fachada minima..........c.ccocuuee. no se limita b i,f \' __%Ldg:olﬁb !

e Ocupacion maxima.......c.cocevceesensiens 100% G e O D

o Altura maxima.......cooererernreescsmiesennanenns 1 planta 7 -csolsl AHel LA QOMSON

e Edificabilidad maxima .........c.cevnirenee 1.002 m? ROV = DROENADIGN DEL

® USO..ooovrnrererineemrennnenns Equipamiento Social PERRITOHIG Y URSANIZELG i‘l

|

................. 10. .

5.4. Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones

Los articulos 83.2.f de la Ley del Suelo y 45.1.f del Reglamento de Planeamiento establecen, entre las
determinaciones de los Planes parciales, el trazado y caracteristicas de la red de comunigastenétpro-
pia del Sector y su enlace con el sistema general de comumcacwnes El artiS8R3S ﬁ%l Reglamento de
Planeamiento y los articulos 7 y 8 de > ST risticas minimas a definir.

: TVAMENTE  CON

o quEoc\: A LA RESC OWIION DE LA
5.4.1. Red viaria COMISITNN PROA '*ec':i GE ORDENACION

BEL TERRITORYD Y Unbamiaind
a) Conexion con la Red Gene B recn: : g\
El esquema basico de la red vigria se ilmlhapmm 1ario .-Asi,.se_continiian
las calles que corren en segtido N- HCMigbel iCatvaites vedpE0ICICamild José Cela,
C/Hermanos Machado y C/Hefmanos Mval‘ei'. antem (S©:erean ptras ddsicédlles paralelas a con-
tinuacion de estas, la segunda nye et biitde Edte deliPlan Parcial. En cuanto a
las calles de trazado E-O, se prolongan: C/Antonio Gala, C/Federico Grarcia Lorca y C/Gustavo
Adolfo Becquer, creandose una mas, paralela a las anteriores, que con ,tlwg. ¢l, borde. Norte del
Sector.

s LEP

ON
b) Alineaciones y rasantes. 2o . :
En el plano P3 se define el trma_ E%M&QASE& ”i?s%lineaciones defla réd viaria y las rasantes
en los puntos de cruce y cambios de direccion.

¢) Supresion de barreras urbanisticas.

Se trata en este apartado de cumplir con los requerimientos del articul 5901, del Reglamento de
Planeamiento y con las determinaciones del Decreto 72/1992 de 5 de mayo, %l@z@ s¢/ a@u& ¥
las normas técnicas para la accesibilidad y eliminacién de las barreras jrquitecténicas, Urbanisti- |
cas y en el Transporte en Andalucia. De acuerdo con el articulo 2°.1.a del citado decreto, en su

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto



2020000000000 00LC00000000000O00O00CO0C0ODOO00CCO0OOOCOOO0O0OD0O00CO0000000CC



PLAN PARCIAL PP3. "ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN

| Pagina 11

i1

ey

wo !
ambito de aplicacién se encuentra “La redaccién del plaﬁ@aﬁ?ietgfﬁ %_«rbaniﬂico y de las ordenanzas
de uso del suelo y edificacion, asi como de los Proyectos a%"Urbaﬂiza’cién”. A tal efecto, en el ar-
ticulo 20 de las ordenanzas reguladoras del presente Plan, se hace, referencia expresa al cumpli-
miento de sus determinaciones y se establecen las condiciones aplicables en el Sector, a tener en
cuenta en la fase de Proyecto de Urbanizacion.

5.4.2. Aparcamientos

El articulo 52.3. del Reglamento de Planeamiento establece que el Plan Parcial sefialara la reserva
de terrenos correspondientes a aparcamientos en las proporciones que se fijan en el articulo 45
(una plaza por cada 100 m? de edificacion). El articulo 7 del Anexo del Reglamento de Planea-
miento establece las exigencias minimas en cuanto a dimensiones y reservas en la red viaria.

La superficie edificada total prevista en el Sector es de 24.934 m? incluyendo equipamientos, por
lo que es necesaria una reserva minima de 249 plazas de aparcamiento, 110 de las cuales se resuel-
ven en el interior de las parcelas residenciales y las 139 restantes en la red viaria.

En el dimensionado de las plazas se han tenido en cuenta las dimensiones minimas de 2,20 x 4,50
metros, salvo el 2% correspondiente a minusvalidos que tendran 3,30 x 4,50 metros, tal y como
establece el articulo 7 del Anexo del Reglamento de Planeamiento.

5.5. Trazado y caracteristicas de las redes de Infraestructuras

Los articulos 83.2.f. de la Ley del Suelo y 45.1.g. del Reglamento de Planeamiento, establecen entre
las determinaciones de los Planes Parciales, las caracteristicas y trazado de las galerias y redes de
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y aquellos otros servicios que, en su caso,

prevea el Plan.

A continuacion se desarrollan las caracteristicas generales de cada uno de ellos:

5.5.1. Abastecimiento de agua e hidrantes de riego e incendios
Este servicio se resuelve mediante una red mallada, ubicada preferentemente bajo el acerado. En el
plano P4 se detalla el esquema de la red del Sector y el punto de acometida a la red municipal de

0200 que se estima puede aportar el caudal suﬁcicntﬁpmh&uanuidadﬂmdﬂ_sﬁnm:‘ basadas en
una dotacién diaria incluido consumo doméstico, rieR/EBASEN didE BETSO [HEL/dfEN
SIBECION A LA” RESOLUCION DE LA

COMISICH MoV i T, ORDENACION
or bz Jos condigionss minimds que debe

vericks | @B F
— |

Art. 46.- Tiene por objeto establecer las coydiciones y: gam‘zaﬁ?r%gfﬂawima a lener en

cuenta en la proyeccidon y cdlculo de la red di disnéibuc_:igi}: de aguas parg la reddccion de los

proyectos de urbanizacion, necesarios para ef desarrollo y gjecucidnde los: Plands Parciales,

Planes Especiales y Estudios de detalle. CON

Las Normas Subsidiarias establecen en el apart
cumplir la red:

—rys ARG A £ -
Art. 47.- Todas las carvacteristicas de la red véa-dr-ddteiin: {:iﬁéz'g%#%g Normas vigentes

en la empresa concesionaria, en este caso Aljarafesa, siendo sometidos todos sus elementos a
las pruebas de presion establecidas en la normativa actual A efectos de cdlculo y ejecucion
también serd de aplicacién la NTE/IFA, 1.976.

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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\;; 43_%:
ambito de aplicacion se encuentra “La redaccién del planeamiento wrbanisticg’y de lr.is

de uso del suelo y edificacién, asi como de los Proyectos de Urbanizacion”. A“*m]_ e
ticulo 20 de las ordenanzas reguladoras del presente Plan, se hace referencia expre :
miento de sus determinaciones y se establecen las condiciones aplicables en el Sectdr,
cuenta en la fase de Proyecto de Urbanizacion.

al campli-
a tener en

5.4.2. Aparcamientos

El articulo 52.3. del Reglamento de Planeamiento establece que el Plan Parcial sefialara la reserva
de terrenos correspondientes a aparcamientos en las proporciones que se fijan en el articulo 45
(una plaza por cada 100 m? de edificacion). El articulo 7 del Anexo del Reglamento de Planea-
miento establece las exigencias minimas en cuanto a dimensiones y reservas en la red viaria.

La superficie edificada total prevista en el Sector es de 26.140 m? incluyendo equipamientos, por
lo que es necesaria una rese a minima de 261 plazas de aparcamwnto, 110 de las cuales se resuel-

17

ven en el interior de lasé)grc elas residenciales y las 151 restantes jlu.ﬂwq [aﬁdﬁm A LU C | A

COMSEJERIA GE %A PUSLCAS 17 CANGEPORTE
En el dimensio Eﬁ las plazas se han tenido en cuenta las di neiofes fthifias dé: 290°% 4,50
metros, salvo e
establece el articiilo 7 del Anexo del Reglamento de Planeamiento} piz 0w v DF CTEEHACION DEL
—Fi:’~|-.|ik.<5|.‘./ l' ‘.Ip‘jlb\l [IC‘ \J

L

%o correspondiente a minusvélidos que tendrén} 3,303¢ 4:50 metros, tal y\éo’r'no)”

5

] a1
5.5. Trazado y caracteristicas de las redes de infraestructui'as s 19 !‘tgiffm ,

Los articulos 83.2.f. de la Ley del Suelo y 45.1.g. del Reglamento de Planeamiento, establecen entre
las determinaciones de los Planes Parciales, las caracteristicas y trazado de las galerias y redes de

abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y aquellos otros servicios que, en su caso,
prevea el Plan. SUSPENDER la APROBAGION

A continuacién se desarrollan las caracteristicas generales de cada uno de ellos:

5.5.1. Abastecimiento de agua e hidrantes de riego e incendios
Este servicio se resuelve mediante una red mallada, ubicada preferentemente bajo el acerado. En el
plano P4 se detalla el esquema de la red del Sector y el punto de acometida a la red municipal de
@200 que se estima puede aportar el caudal suficiente para las necegj
una dotacion diaria incluido consumo doméstico, riego e incendios,

5@ 1/habidia.

Las Normas Subsidiarias establecen en el apartado 4.1.4.1. las
cumplir la red:

diciones mi‘ﬂimas que debe

Y
Art. 46.- Tiene por objeto establecer las condici neﬁ_‘}a.éamc n‘[sjﬁcas minimas a tener-en
cuenta en la proyeccion y cdlculo de la red de @”}bﬂéién de aguas para laredaccion de los
proyectos de urbanizacion, necesarios par. ollo y ejecucion de los Planes Parciales

Planes Especiales y Estudios de detalle.

Art. 47.- Todas las caracteristicas de la red vendrdn determinadgs por las Normas vigentes
en la empresa concesionaria, en este caso Aljarafesa, siendo sorhetidos todos sus elementos a
las pruebas de presion establecidas en la normativa actual A efectos de cdlculo y ejecucion
también serd de aplicacion la NTE/IFA, 1.976. 3 5 8 9 / g 8 T 1

ades del sector, basadas en

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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PLAN PARCIAL PP3. “ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

Art. 48.- La presion minima autorizable de la red serd de 1 atmdsfera, debiendo\ser compro-
bada en obra antes de su recepcion.

Art. 49.- El agua deberd cumplir con las condiciones de potabilidad establecidas por la Jefa-
tura General de Sanidad, debiendo contar con la documentacion legal y el andlisis quimico y

bacterioldgico realizado por organismo oficial, bien sea procedente de la red municipal o de
pozo particular.

Art. 50.- El servicio de aguas estard integrado por la instalacion de abastecimiento, zonas
residenciales, industriales, zonas verdes y las bocas de riego e incendios, siendo las dotacio-
nes minimas:

a) Zona residencial:
vivienda mayor de 100 m? - 200 l/hab/dia.
vivienda menor de 100 m? - 150 l/hab/dia.

JUNTA DE ANDALUCIA

1

b) Zonas verdes y jardines: %-:o SEERIA DE B3RS PLIUCAS ¥ 1A SPORTES

Se prevé un consumo minimo de 15 m*/Ha/dia : LG ACIoN ROl DR LLg
1

{ NESOLUCION Dz LA COMSION
Art. 51.- Para los criterios de disefio y ejecucion serd de gplicucidn ia Norvidtiva dstabléids
por la compafiia o empresa encargada del mantenimientode la'red, en este-¢dstiAjbrafesa.

fewenn
La red se proyectard como un sistema mallado de modo que el kzls}e; mE@ugda ’SOE@ tarse des

de dos puntos diferentes a la red existente.

a1a ABRGERUIST
La red circularad en subterrdneo por las aceras del viario.

ab——

La acometida se hara a las canalizaciones existentes situando pozos de registro con valvulas
de corte que se recogen en los planos de proyecto.

Para el dimensionado de la red se considerard una dotacion minima por habitante y dia de

350 litros. El caudal punta para el‘tm‘tﬁm"ﬂ"?& red debend ser de 2,4 veces el consumo dia-
rio medio. _ DE A
ol CEHACION

mba de fundicion diictil, con unidnes ﬂic;z_zlt-, presion:-normalizada

'Dé FECS cm'@ % ﬁffﬁ”‘ icipalesy de.Aljarf.,’ﬁSa.

emas’ el calculd 1:31(57'0‘I bo%a;é é‘g riegp y dé incendio que, como minimo
a de cualquier R“{"H &g tqmg geq nferr?)r 8200 7.

e i i
|

La red se ejecutard ¢
7.5/15 AT. Instalada s

oty R

Deberd considerarse
consigan que la dist

&

5.5.2. Alcantarillade i
Las Normas Subsidiarias establecgtghlel ag;iq{tfg%ﬁﬁggas co{ldioiones, minimas que debe

cumplir la red:

Art. 52.- Tiene por objeto establecer las condiciones y caractlér:’sticas minimas a tener en
cuenta en la proyeccion y cdlculo de la red de evacuacién de aguas pluviales y negras para,
la redaccién de los proyectos de urbanizacion, necesarios pard el desarrollo y ejecucton de
los Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de detalle. L 3 5 9 8 H ]

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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PLAN PARCIAL PP3. "ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN. ("'

Art. 53.- Para el cdlculo de la red de saneamiento se adoptard como cauda&pg_;u\'
gras el calculado para la dotacién de agua potable.

Para los caudales de agua de lluvia se partird de una precipitacion de 110 l/seg/Hq tenien-
do en cuenta el retardo y la acumulacion de caudales.

Art. 54.- A los caudales obtenidos segin los métodos expuestos se les aplicardn los coeficien-
tes de escorrentia cuyos valores minimo son:

Casco actual 0.8
Zona con vivienda entre medianeras 0.6
Zona con vivienda unifamiliar aislada 0,4
Zona industrial 0,3
Zona de parques y jardines 0,

JUNTA DF ANDALUCIA

CONGEJERIE Of
DRELES AL

Art. 55.- Todas las conducciones serdn subterrdneas y seg@r@o%( tmzado dela red viarid ¥
de los espacios libres de uso publico. erg: _“ A COLNSION
e W LEHACION DEL

Las secciones minimas serdn de 0,30 m y las velocidades mgg_’,ds de agn&s a éed&oﬁ} Ilena

de 3 m/s.
e 3 G NGY. 1588
Se situardn los pozos de registro en cambios de seccion y de rasante y en alineacTones rectas~

a distancias no superiores a 40 m.
SUSPENDER la APROBACIOR

Art. 56.- En las cabeceras de las redes que sirvan a varios edificios se dispondrdn camaras
de descarga para la limpieza cuya capacidad serd de 0,5 m* para los didmetros de 0,30m.

Art. 57.- Para los criterios de -_ g eruoion; werd 4]

Normativa establecida port} e 5 ncargadaﬂél%
Cr‘;\f“*‘\ A

.-.r \-Jﬁu

El sistema de evacuaci6n de dg uﬂﬂfﬂfﬂ ;
pe i WA

Las aguas residuales se condutiran kasta wﬁ&o@%ﬁmm de

carretera SE-510. G CONSE JL{P T‘;‘” .

aplicacién la NTE-ISA, ast como la
enimiento de la red.

= \;"

.f'o

ipo unitario.

2800 que discurre paralelo-ala—

Bt J‘-:-'

La red de residuales se calculari-deatuerdo con los siguientes criterigs:

El caudal de calculo de aguas MSera de 350 Vhab/dia con un cdnsymo punta de 2;4 veces ely
consumo medio diario. El caudDBe Biifad\pliiihled 6&/dhidalara segatNormis.

]

Se emplearan diametros iguales o superiores a ©300 mm,

o

i
3 ¥

Se colocarin pozos de registro en los cambios de direccion, cruces dq calles, en las acometidas de

parcelas y cada 40 m como méaximo. '

1

73589/ 98TT
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PLAN PARCIAL PP3. "ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

La red llevara la pendiente necesaria para que la conduccion sea por gravedad }; Tavwe
comprendida entre 0,50 y 3 m/s.

Las condiciones minimas de la red seran las establecidas en las Normas de Urbanizacién minicipa-
les.

5.5.3. Suministro de Energia Eléctrica
En el apartado 4.1.4.3 de las Normas Subsidiarias se establecen. las condiciones minimas que debe
cumplir la red:

Art. 58.- Tiene por objeto establecer las condiciones y caracteristicas minimas a tener en
cuenta en la proyeccion y cdlculo de la red de suministro de energia eléctrica para la redac-
cion de los proyectos de urbanizacion, necesarios para el desarrollo y ejecucion de los Pla-
nes Parciales, Planes Especiales y Estudios de detalle

Art. 59.- En la red de energia eléctrica deberd justificarse lg procedencia de la misma, com.
pafiia suministradora, acometida, tension y capacidad dzsporérblé) '\j'{A D E Ai\‘ ") ,A LUC | A
I Conszlems 2 0
Art. 60.- La distribucidon en Baja Tension se efectuard a 38 /230" V’fs\tendo el tend:do de fos =
cables subterrdneo y prohibiéndose el uso de cables trenz os]ﬁm‘*fas ﬁdhadas ’dé IQ éd ﬁ
cacion, excepto Normas contrarias de la compafiia suministrgdo o
T:ﬂhilﬂ,.. RS ;“’!IS!..""*

Solo podrad autorizarse el tendido aéreo con cardcter provi onaI y en precario hasta que el
Ayuntamiento estime que se debe pasar a subterrdneo, sin ¢ e..en.nﬂvéiinfé@ij.;%arga
de este las obras.

AT ALAENTE  COM

e
Art. 61.- Los cdlculos de la\r¥ se’ha?a‘(: ‘R acue dp con kas s

o
E%Nu.la IOV SREENACIO

a) viviendas: DELTERRI S0 '..; 5140,

Electrificacion minima. ..... \cewrr-3:000- Wiy = = . +nnn
Electrificacion media: ........ t DEFS-000 W/bs o FE

ok
ientes dGUERRBHEER 18 AP ROBAG

La carga total de un edifick destifadg pripcifialientd B Wiviendas serd la suma de la carga
de estas mds los servicios gdneralés deledificio ylancé}ir‘“s}pbn ente a locales comerciales.

PUBLICAS ¥ 134
Para viviendas se adoptaran’10s siguientes coeficientes de s:multaré%ritéad - 1
N° de abonados Coeficiente ANDALIG 7 ’ b
2a4 1
5al5 0,8
16 a 25 0,6 DEMARC nal
mayor der 264 0,5 7 Ji .
L 3
DETERMINACIONES B
b) Edificios comerciales y locales:
Nivel de electrificacion: 100 W/m? y planta con un minimo por abonado de 3.000 W, o5
¢) Edificios destinados a usos industriales: G

Nivel de electrificacion: 125 W/m?y planta.

3589/987T1 1
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PLAN PARCIAL PP3. “ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

NG e
Art. 62.- Todo proyecto de urbanizacion deberd comprender las redes de disHibucion y cen-
tro de transformacion, sefialando recorridos, seccion de los cables y emplazamiem& de las
casetas, debiendo justificar mediante certificado suscrito por la compariia suminisiradora
que dispone de la potencia necesaria para cubrir la demanda de consumo prevista.

Art. 63.- Los centros de transformacion y las redes de distribucicn se considerardn\como
sistemas generales. Las reservas de suelo para su instalacion tendrad cardcter publico, evi-
tdndose al mdximo las servidumbres sobre propiedades particulares. Dentro de los poligonos
se reservard el suelo necesario para la instalacion de los transformadores de servicio del po-
ligono y se preverd la instalacion de redes subterrdneas ¢ en su caso aéreas a lo largo de las
vias publicas.

Art. 64.- Serd de obligatoria aplicacion el Reglamento de Alta Tension 'y el Reglamento Elec-
trotécnico de Baja Tension, asi como las instrucciones complementarias del Ministerio de In-
dustria y Energia; La aplicacion de la NTE-IEB (1.974) y las Normas, si existieran, estable-
cidas por la compafiia Sevillana de Electricidad.

El célculo de las redes se realizara de acuerdo con lo dispuesto en el Reglamento Electrotécnico de
Baja Tension, previendo para los distintos edificios y viviendas las qargas-minimas-fijadas-enlasins.
trucciones complementarias correspondientes al Reglamento asi conjo.doblddeficidted\de SifulltdfeiA

A . § CONSEERIA BE Conns 45 ¥ TRAMSPORIES
dad que en él se especifican. ¥ e e o RS TRl

E RESQLISNY e s ann oy
'*'_t@%?j%na.‘dismbuc;éﬁ Y %Eirdbe:‘ a
AT P L

ACION LelL
ERRITORDN URBAGSHO0
Se prevé la alimentacion desde un centro de transformacidn xi entg en la zoni verde junto a la calle
Juan Ramon Jiménez. q{};&; B L‘-EF’.L{??-‘ 1 _.I ! *1 DECO& g é@iﬁliggg E
f%a'subten‘iﬁea ,hqsta,g;;dgif;’i;g delz os puntos de las acometidas particu-

P ity Ll“:"NM:“ b la = .. :

_zi’:;“:“]gt"iai_,grmasde ee:inpaﬂlmmom&
DEF FECHA =g -

fjwmmﬁ@jmg

Noi'n}assqpﬁsrlﬂigﬁfﬁﬁ\é\e establecer). las condiciones minimas que debe

r

El criterio seguido para el trazado de la red se basara en garantizar v
chamiento de la red por los usuarios y los servicios comunes del sectpr,

La Red de Baja Tension circ
lares de cada parcela, que se

5.5.4. Alumbrado Pibli
En el apartado 4.1.4.4 de |
cumplir la red:

|
Art. 65.- Tiene por obje8 blecer las condiciones)y,caracteristicas minimas:a'teper en
cuenta en la proyeccion y calculo Qe_,ﬁ 78 rabrajo publico pard la redaccion de lgs pro-
yectos de urbanizacion, Weceskrids' para &l desarrolld y ejecucicn. de los Planes Parciales,
Planes Especiales y Estudios de detalle.

DEMARCAC
Art. 66.- El cdlculo del alumbrado se ajustara a los sigr*ientes niveles de ilumindcion:

a) Vias principales y plazas en general:
Tluminacion horizontal media: ............ 7 lux
Coeficiente de uniformidad. ................ 0,2

e s g e
A

3589/98T1 ¢
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PLAN PARCIAL PP3. "ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

Art. 67.- La altura del punto de luz se regulard segun la siguiente tabla:

(Lm.) {ms.)
3.000 2 9.000 6,5a7,5
9.000 a 19.000 7,5a9,0
> 19.000 >9.0

Art. 68.- La disposicion de los puntos de luz vendra dada por la relacién:

Altura punto de luz/Anchura de ia calzada Disposicién
1 Unilateral
2/3 Bilateral ai tresbolillo
172 Bilateral pareadas

Art. 69.- La separacion mdxima aceptable entre puntos de luz serd:

TUNTA B ANDALUCIA

= T A e j..

Tipo de via Relacion separacnomalﬁlt’ \‘.j St o
Principal 4 BESOLIICION DE LA CoM
Secundaria 5

ey /-.
CEMACTH LD
v

Art. 70.- Para aceras de ancho superior a 1,25 m, la :'umijr'.'a)"i.:li
tuado a distancia no inferior a 0,50 m de la alineacion exterion
acera comprendidos entre 1,00y 1,25 m, el bdculo se situard a gj
de la alineacion exterior del bordillo o bien sobre brazo de pared.

En zonas ajardinadas sg-pe ey
2 PPOB ADO

peatonales. A RESO uc.ow DE LA
SUSECION A LA P
| COMESICH S PROVECIAL DT ORDENACGION mpmﬁﬂmwmmm

Art. 71.- En las curvas &mmde"fuﬁdeﬁéﬁcﬂpesmr situpdos en la parte exterior de las
mismas, debiendo ser reg; czgia&z;'s%n' ; 2
Wik

En cuestas se situard un gumto ﬁ’e\lua' R DEahTIBL e hasarke.

A D BRAS
CO!\S:‘J.ENA ;-F;copd):.”rcz

: ¢ gmentaciones electrotérmicas vi-
gentes y todos sus elementos, tales como baculos Iummartas conductores, elc...., deberdn
ser de modelos y calidades segim No 61513 de la comparifa suministrotipra, debzpndo vigilarel.

Ayuntamiento su cumplimiento. DET ERMIN AG‘ONE’-_@
Art. 73.- Serd de aplicacion al respecto la NTE-IEE 1.978.

Se prevé una red de alumbrado que ilumine las zonas piiblicas de la urbanizacién de forma’conve-
niente, situando las luminarias al tresbolillo o unilaterales, segtin el tipo de calzada.

El sistema de sujecion de las luminarias serd mediante baculos y se utilizaran lamparas de vapor dex
mercurio color corregido. -

La instalacion de alumbrado se ajustara a lo dispuesto en la Norma MV JAlumbr.':ldo Urbano 1 .965..

3589/98T18@

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto




)OO0 0O000000000O0000000000000000P000000000000000000C0NODOO0CLCON



PLAN PARCIAL PP3. “ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

6 Lux en el resto, con un coeficiente de uniformidad medio de 0,20. Se cumpllré con ]as condicio-
nes establecidas en las Normas de Urbanizacion Municipales.

5.5.5. Pavimentacion, viario y estacionamiento
Las Normas Subsidiarias establecen en ¢l apartado 4.1.4.5. las condiciones minimas que debe
cumplir la red:

Art. 74.- Tiene por objeto establecer las condiciones y caracteristicas minimas a lener en
cuenta en la proyeccion y cdlculo de las redes de trdfico rodado y peatonal a incluir en los
proyectos de urbanizacién, necesarios para el desarrollo y ejecucion de los Planes Parciales,
Planes Especiales y Estudios de detalle.

Art. 75.- El trazado de la red viaria se ajustard lo mds posible en sus rasantes a la forma del
terreno, con el fin de evitar grandes movimientos de tierra, difi ;‘:mﬁ.e
de servicios y abaratar el coste de las obras auxiliares, s:empr:ggu endt

de la calzada sea admisible segun la circulacion que discurrird r-lamisma, - ; o 4
:.] O!. e o TSI
Art. 76.- En cuanto al cdlculo de la red viaria, se establecen tres_tipos-de trdfico; pe.mﬂ’o
medio y ligero, correspondiendo la circulacion de los dos przmrgrara las.vias prmc::pales ¥ el
ligero a las secundarias.

N AT
Art. 77.- Las caracteristicas del pavimento se ajustardn al nph. ensicdad del

trdfico que circula por ellas, estableciéndose las siguientes disposiciones:

Vias principales BUSPENDER la APROBA
Firme flexible, con base granular o bituminosa, obtenido con mezcla bituminosa en caliente a
base de betun asfdltico tipo 40/50 en capa de rodadura e intermedia y 60/70 en capa de base:
tipo de filler y relacion ponderal filler/betin la adecuada para el trdfico y zona térmica esti-
val cdlida. Las dimensiones de la seccion se calcularan adecuadamente al tipo de explanada
y de trdfico.

BAGITN

Vias secundarias

Mezcla bituminosa e
con base granular y
nes de la seccion se ¢

iwo de betun anterior. Firme flexible
rigido de hormigon. Las dimensio-

ibje dratamientosuperficial. &
xplduadey.dedrdfico:

Tordar:dn ndemaa‘amemﬁal rmmer
DELTERRITOAIC ¥ LREANISMO,

Estacionamientos 1
Firme rigido de hornj D: FECHA- ! 2 5 FEB. m
/!

merdio’ o' asfBltido Dt ANDALUCIA

.‘,{ i

Firme flexible de ag

Adogquinado. CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS ¥ THANSPORTES

Art. 78.- Las vias que forman parte del casco urbano e histdrico en su reparacién o las de

nuevo trazado tendrdn el pavimento de adoquines.
CON

Art. 79.- La seccion minima de las~vids ﬂ!ﬁﬁ}ﬁﬂgﬁa de 8 r;,dp« calzada con un acerado, de

1,50 m a cada lado, y la de las secundarias de 6 m de calzadaly 1 m de acerade. a cada lado.

13589/9811
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PLAN PARCIAL PP3. “ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

Art. 80.- Los enlaces con carreteras generales se hardn de acuerdo con la¥:

cidas por la Consejeria de obras publicas, siendo preceptiva la autorizacion del oyganismo

que eferza su jefatura sobre la carretera.

Art. 81.- Las pendientes admisibles segum el tipo de via serdn:
- Para las vias principales una pendiente longitudinal del 10%.

- Para las vias secundarias una pendiente longitudinal maxima del 12%.

- Para ambos tipos de

vias una pendiente minima transversal del 1,5%.

- En las sendas peatonales se evitard salvar las pendientes con escalones; en caso de
ser esto necesario el mimero de ellos serd superior a dos, con una huella minima de
35 cm y una tabica inferior o igual a 17 cm.

- Las rampas de acceso a espacios libres y edificios publicos tendrdn una pendiente

maxima del 6%.

Art. 82.- El pavimento de las sendas peatonales vendrd determinado por el criterio municipal,

previo informe del técnico que asesore al Ayuntamiento, segu caracteristicas del entorno

ue envuelve a dicho espacio, teniendo en cuenta que el mism i
q P q Wm‘”ﬁr HLALUCIA
Art. 83.- Las zonas de paradas de autobuses urbanos tendr
racteristicas a los estacionamiento, debiendo reforzar la calzqcfa c&mspond:eme LA Comnes

Las vias circulatorias constituyen el medio de enlace de unas zonas
entorno. Su trazado esta intimamente relacionado a la concepcién del

El trazado de la red se ha realizado siguiendo los criterios de las No

i cr.wx TEALT :
“CG’iﬁtéﬁto de"zdenncas ca-.

!
I8

Il i
p :”f\‘ ”‘ e '\IAC[Of‘ Ukl

- e

%ﬁjlfottas ¥ del §GJQJunto con su

los establecidos en el PP1, previéndose las siguientes secciones de calzada:

¥ LA
Tipo de calle Acerado {m) Ancho tomE taAbRosach
Seccion S1 1,50 + 1,50 +1,50 16,50
Seccion S2 1,50 + 1,50 11,00
Seccién S3 1,50 + 1,50 9,00

Estas secciones se detallan en planos.

La prevision de los aparcamientos se desarrolla en el apartado 5.4.2. de la memoria.

La dimension minima de las pliZ5$¢ra de 220 x4,50mje  CON CBLEGIO BFIni TECTOS
e {'mt | A LA RE SIOM EIOU:: APB&&&»IQ b NTAL
Se reservara un 2% como mi mbmlpa;r‘}é'ﬁéuahbf\jrﬂintg\%x s plazas tendx una superficie
minima de 3,30 x 4,50 m. DEL Tekitiis e T
DE FECHA !" I'F B 99 E DEMARCALIO ILLA
Tanto el pavimento de calza com. \ JUTiI curhplirin las especificaciones de™1as ™
s 3 B {7'\
Normas de Urbanizaciéon Muni lpale,h : COEJSFJER+g 2: UF‘?)T?:(
SY NS £ ]
EAS - ;
DFTERWNAC‘ONE L

5.5.6. Jardineria y arbolado

Las Normas Subsidiarias establecen en el apartado 4.1.4.9. las con

deben cumplir:

P

iciones minimas que debe se

3589/98T1 .
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PLAN PARCIAL PP3. "ZONA NORTE™ EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

C.
ST P
Art. 101.- Tiene por objeto establecer las condiciones y caractertstzcas“'?rdmmrp tener{ en
cuenta en la proyeccion de las zonas verdes y libres para la redaccion de los proyectos de
urbanizacion, necesarios para el desarrollo y ejecucion de los Planes Parciales, Flanes Es-
peciales y Estudios de detalle.

Art. 102.- Se proyectardn en los alcorques y jardineras de las vias de transito rodado y en las
zonas verdes y dreas libres de uso publico, la planificacion de especies adecuadas al clima de
la localidad y al entorno del espacio considerado.

Tendiendo presente el cardcter historico, simbélico y tradicional del olivo en este municipio.

Art. 103.- Los drboles de gran envergadura no se podrdn plantar cerca de las edificaciones
para evitar toda posible perturbacion.

Asimismo deberdn quedar alejados de las calzadas una distancia de 2,00 m.

Art. 104.- En general, los arboles y arbustos deberdn plan
al bordillo de la acera de 1,00 m con el fin de facilitar el

_I'_Ui\iw"éﬁtoﬁ‘bﬁ A*"f‘» i 'CIA

Art. 105.- En las zonas verdes de uso piblico, el Excelenﬂpfmo yuntqm:enta?stablecera un
régimen de las especies plantadas con el fin de conservarlp; e un estado de hihp:eza g lé’sl‘)e-

tica apropiado para su uso. i i 0 e
TEtF Tiwd b oA EENH

APROBAD(D  DEFIMITIVAMENTE COM| 100 | 4009
:SIrr,Qx] A LA PJESO‘ SOON DE 1-9 NGU- 1?'!*8

1 RROVIEICIAL D7 ORDENACION

6. Determinaciones ob@‘ﬁg’fm as segumel art. 46 del Reglamento de

Planeamiento e o e
7> JUHTA DE ANDALUOA

6.1. Relacién de propletarloT afectgqff B ke J

Los propitarios tinicos del Sector son D* Carmen y D. Raimundo Blasco Frois, con DNI 28.225.241 y
28.225.240 respectivamente y domicilio de notificacion en Avda Borbolla n° 65, 4°B, 41013 Sevilla.

CON
6.2. Sistema de Actuacién DETERMINACIONES

os)

i - ALy
El articulo 4.1.2.4. “Sistemas de Gestion” de las Normas Subsidiarias establece la posibilidad de gje-
cutar los poligonos o unidades de actuacién mediante cualquiera de los sistemas que determina el
articulo 148 de la Ley del Suelo: Compensacion, Cooperacién o Expro 1ag|,op, pudiendo 1a Adminis-
tracion actuante elegir el sistema que considere, dando preferencia a | s-de-Compensac:on y Coope-~-
racion. ;

P e ehs
El texto refundido de la Ley del Suelo obre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana establece en |
su Capitulo II, seccion 17, las condiciones a cumplir en los sistemas de attuacién. |

El sistema de actuacion para el PP3 serd de Compensacién. No es netesaria la constitucion de una |
Junta de Compensacion ya que asi lo establece el art. 157.3. del Reglamento de Gestién Urbanistica |
para el caso de que los terrenos pertenezcan a un propietario tnico. | 3 5 8 g / 9 8 1‘ 1
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PLAN PARCIAL PP3. “ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN. Pagina 20

6.3. Compromisos con el Ayuntamiento

Con caricter previo a la aprobacidn del Plan, se fijaran mediante la firma del Acta de Compromisos
correspondiente los siguientes acuerdos:

1°.- El plazo méaximo para la presentacion del Proyecto de Urbanizacién sera de 2 afios a partir de
la fecha de aprobacion definitiva del Plan Parcial.

2°- El plazo méaximo de ejecucién de la urbanizacion serd de 3 afios contabilizados a partir de la
aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

3°~ El plazo maximo para la solicitud de licencia de edificacién sera de 2 afios a partir de la fecha
de terminacion de las obras de Urbanizacion.

4°.- La conservacion de la Urbanizacion, una vez recibida por el ayuntamiento, sera responsabili-
dad de este.

6.4. Garantia de Cumplimiento
Segiin establece el articulo 46.c. del Reglamento de Planeamiento, como garantia del exacto cumpli-
miento de los compromisos establecidos, el promotor entregara al Ayuntamiento un aval bancario “..

por importe del 6 por 100 del coste que resuita para la implantacion de los servicios y ejecucion de
las obras de urbanizacion, segin la evaluacién econdmica del propio Plan Parcial. ...”

6.5. Medios econdmicos

El promotor dispone de los recursos econémicos necesarios, tanto propios como ajenos
ter la urbanizacion del sector. En cualquier caso, el Ayuntamiento,ppare. exigimbss pruehiastue E5iis

dere necesarias sobre este extremo antes de otorgar la correspondientedioensia. RESO'-Ui N 'DE lﬁ
COMISION PROVINTIN.DET ENACIC

DELTERRITORO vV UlLA i
DE FECHA_{_ - o

f(_.\ T b '|L,‘ i

Sevilla, Junio de 1.998 fo) Junm? B% E@. Sﬁ 119{

NI CONSEJERIADE Lt

PUBLICAS Y THANSE
ON
DETERMINACIONES

El arquitecto

YT

Diligencia Para hacer constar que este
Documento forma parte del Proyecto PP3 "Zona
Norte", aprobado inicialmente por Decreto
29/98, de 08/VII, provisionalmente

del 18/IX/98 y modificado en ?\IW

01/11/99. oS

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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PLAN PARCIAL PP3. "ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

6.3. Compromisos con el Ayuntamiento

Con caracter previo a la aprobacién del Plan, se fijardn mediante la firma del Acta de Coh;promisos
correspondiente los siguientes acuerdos:

1°.- El plazo de ejecucion de las obras de urbanizacién e implantacion de los servicios sera inferior
a tres afios a contar desde la fecha de aprobacién del Proyecto de Urbanizacion.

2°.- La conservacion de la Urbanizacion, una vez recibida por el ayuntamiento, sera responsabili-
dad de este. %

(" :
6.4. Garantia de Cumplimiento .. k@k

Segun establece el articulo 46.c. d%eglamento de Planeamiento, como garantia del exacto cumpli-
miento de los compromisos establecidos, el promotor entregara al Ayuntamiento un aval bancario “..
por importe del 6 por 100 del coste que resulta para la implantacict lgff

las obras de urbanizacion, segin la evaluacion econdmica del propidiP. ‘_

| " +t “
) . 4 RESOLUCICN DI 1A COMISION
6.5. Medios economicos ¥ PAL LIRS TNACION DEL
J TERSICRHD ¢« LIBANEN0
El promotor dlspone de los recursos economlcos necesarios, tanto p wmmMjeﬂes

dere necesarias sobre este extremo a.lttes de otorgar la correspondien

%}e ’ BUSPENDER la APROBATIUR
p "

-

Sevilla, Junio de 1.998

& f\"/‘k/“f\/uf\_

El arquitecto
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PLAN PARCIAL PP3. “ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

ANEXO |, Cuadro de Caracteristicas de la ordenacion

[ZONAS "] SUPERFICIE DESUELO ! SUPERFICIE DE TECHO |
I 1
RESIDENCIAL 15.161 m? 122.727 m?
DOCENTE 2411 m? 1.205 m?
SiIPS SOCIAL 1.002 m? 1.002 m?
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES 12.837 m?
Jardines 11.835 m?*
Juegos de nifios 1.002 m?
VIARIO 16201 m?
[[TOTALES: Ziivissay sy S| TS G e ‘47:800m| - 24.934 m?|

JUNTA DE ANDALUCIA
CONSEIERIA DF D04 5 v PEANEFORIES
DELRGACION PRT If - SN2 BEWVILLA
P"‘-‘O‘ UCICH T LA LOMISION
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CAZANGM0

19 Wpv.1998

APRCBADO  DEFiMTIVA METSTE  CON
SUIECIONM A 1A RELTS M BT A
COMJSiC».: 0y "J o 26 DRDTEGRCION
DEL TERRITON
v { SFES. 7999
o 1 UE ?f ‘*R] hin
Pyl ¢ FEALT
CON

DETERMINACIC! ES

8UsPENDER 13 47 AERO AT

A0 ey

COLEGID GFIGIAL J,' ARDUITEETOS
ANDALUCIA 2t oaznid. BGCIDENTAL
=§

85
22 fim =
%‘cﬁ%ﬁ“
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PLAN PARCIAL PP3. “ZONA NORTE"™ EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

ANEXO II. Solicitud Certificados de disponibilidad de servicios

JUNTA DE ANDALUCIA

COTSEIERIA e CEF AR 0 BUCES Y TRANSPORNES
DELEGACION ' ("s

WAL DL LR ILLA

TESQLUCHDN B L COMSION
§ PROVINCIAL D TROTIIGION DEL
TERRITOD Y UREATISIRO

19 Nov. 1998

" APROBP-G‘W

v R

APRCRADD  DIFb JTVAMENTE  CON
SUIECION A LA RESDT Uonoh DE LA
CON‘SIO ? J\"}«"x‘ iAL [ ORDENACION
DEL TERRITGN R Ui F:Xt\».‘:fﬁo

i L9 5 Eg 1900

g Nt i ;[l'k

[P

e
a1

CON
DETERMINACIONES

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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AYUNTAMIENTO

DE
CASTILLEJA DE GUZMAN=- "= ~m v o e}
Sevilla ﬁ:&
L NIARATTGA
. - ’S (1 - 1@
Muy Sr. Nuestro: § Etttode , capny T
S ‘_-2.“1

I7MAN

SALIDA

¢23

Ellinain

=~y

'./—

Adjunto le remito plano con el esquema de trazado de las redes de agua y
alcantarillado previstas en el PP3, Zona Norte, situado en Castilleja de Guzman, que estamos
tramitando para su V° B°® y sellado, rogando en caso de necesidad nos comuniquen su aprobacion

o propuesta de modificacion.

Se han tenido en cuenta las indicaciones emitidas en el informe de viabilidad de

fecha 15-04-98.

Esperando sus noticias, les saluda atte. en Castilleja d

1.998.

W AT
(}%‘\L A OA

ALJARAFESA

A/A D. CARLOS MORENO, Director-Gerente

Plaza del Agua s/n
TOMARES (Sevilla)

El Tgcnico Municipal,

\&&mef\\

¢ gzl o2 deiinio i C 1 A

2 AN Y TEANLEDS
Pl ACIST ) o ll'\.thn.’ SE ..A

TESDLUCION ne L

. S
i F-C T T

ERFGT

A
OTUTION
X o
LAy P
T g s

CATY LA a0

19 NOV. 1(3238 .

) BUSPENDER la APRUbALIUD

" el Al Od CEFIITIVAMENTE  CON 1
SUSECIaN A a§ DE LA
l"{ MG A ENACION
LEL 1LY i - 15540

ot ieciis | 2 A FER. 19991
d o U R |
. mialA
AL {3l 3,
CON
& AINACIONES



U U DU OoUoYE YR ooloooloogoooQOUoOooDoooOoORDoOoCc o000 00D000C0O0OM

g



LR i i
— <" N
[ bl
-

- s (A .

1 ; I- E It | b{,._:.l..h .
ﬁYUNTﬂMIﬁ.NTU AT K i | ( i
UE i, i e nrim y M e 5 \‘: parmTere A
CASTILLEJA DE GUZMAN i 1m.
41908 Sevilla i 3[] ‘)L 3 594
0T B RARA VAL
— | 646
Iltma. Sra.:

Adjunto le remito planos que definen el ambito previsto
en el PP3 Zona Norte, situado en Castilleja de Guzman, cuya
modificacién Parcial ha sido aprobada en la pasada Comisidn de
Urbanismo , ya que se esta tramitando actualmente el Plan Parcial.
correspondiente y con objeto de que nos indiquen los condicionan-
tes a tener en cuenta en el desarrollo del mlsmo, asi como en las.
obras tanto de la urbanizacion como de 1

JOUNTA DE AE\’DALUCIA
Esperando sus noticias, le sd1U85" dfﬁe,_en Castilleja
de Guzman a 30 de Junio de 1.998, RESOLUCKM T2 5
§ PEOVINCIAL DE G b
. TERBTOM VJFS;"W
El Técnico Municip; e
. /ﬁs_‘m"‘ oy ) }
P oWLES
7 Bep v GUSPENDER ia APROBAGIN
i ; —— e
#F A
¥o et 2R
v Eo Ty
Kﬁ{ K: ;ﬁﬂf h
Y] A A 3
- };fggf O DEFRAITIVAMEL 1T A
e il i ST i 2 OF U
SUIECIGR A ;
pccs . ACORN
¥

2% FER. 1999

CON

DETERMINACISNES
DELEGACION PROVINCIAL DE CULTURA :
A/A ILTMA. DELEGADA PROVINCIAL EN SEVILLA DE LA CONSEJERIA DE
CULTURA

¢/ Castelar nl 22
41001 - SEVILLA
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AN

AYUNTAMIENTO

DE
CASTILLEJA DE GUZMAN

ENT
Sevilla

/

RADA

Nuestra Referencia: P.P.3, Zona Norte

Muy Sres. Nuestros:

Adjunto le remito planos con el esquema del trazado de la red eléctrica de alta y
baja tension correspondiente al P.P.3-Zona Norte, de la localidad de Castilleja_de Guzmian

(Sevilla), que se esta tramitando para su V° B° y sellado, rogando ieq 9397 defbgcssida 893 C 1A

comuniquen su aprobacién o propuesta de modificacion.

En Castilleja de Guzman, a 29 de Junio de 1.998.

El Técnico Municipal,

CONSEJERIA [F GIRAS PUIUCAS ¥ THANSS08TE:
GELECGACHDIN FROVING AL DY LL i A
. et e e
RESOLUGION DE LA ooluson
PROVINCIAL CE ORDEN!

Wik
TERAITOFO Y URBAL D

e 3. NOY, 1998

bﬁaﬂamonto Sevilla ¢
Delsgacion Aljanf%bf
3 0 JUN. 1998
Entrada

COMPAR{A SEVILLANA DE ELECTRICIDAD SETERY.

(A/A JEFE DE ZONA)
Avda. De la borbolla n® 5
41004 - SEVILLA

APROBADT DEFlT‘lTiT ““U‘—\ON i
SU}ECON hoLh ‘5_ DU

SUSPENDER la APROBAGIUP

GaENTE  COM

: T CJ?EDL]‘JI\C\DN
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AYUNTAMIENTO
DE
CASTILLEJA DE GUZMAN
Sevilla

Muy Sres. Nuestros:

ENTRADA

—

N” Ref.: PP3, Zona Nkrte

Como continuacion sobre la viabilidad y desarrollo del PP3, Zona Norte, que
estamos tramitando, les agradeceriamos nos enviaran la normativa de Telefonica para la redaccion

del mismo.

En Castilleja de Guzman, a 29 de Junio de 1.9925,j UMNTA DE ANDALUCIA

El Técnico Municipal,

TELEFONICA

Direccidn Creacion Red Andalucia y Ext.

C/ Graham Bell n° 5
41010 - SEVILLA

APROBADO  DEFI TIVAME vre, LCOKN
y 1L [of ;
SUIECION A LA o OE 1
COMSON e
Dr' T& F\| 3 PRI =

CONSEJERIA DE CERAS MJBLUCAS ¥ IZALSPCRIE

CILEGACICH Pf AN TCEAL D L0V lLL.’\

AESOLUCICH TE LA COHe!
SRGWICIAL DE ‘W‘Lf“ ’O‘ Du
T Y R BARISE

=..1.9.N0Y.-1908.

l.z.mefw

frain

el
SUSPENDER la APROBACIOP

st parr e - e

o YLy .
‘li‘]n\Lh! 1 ¥

‘ ":F J LA l‘{_ .
(5] By 1. ined T R b £5
CON .
DETERMENAC!ONE
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DELTERRHOTS 7L 247

........-.-—-._.,...-m--.-_._-—-

Dt F:.( i 2 !i FE_B.......
F3 JTn BE AR {"ﬁ
LI O 4L JSEMA DR 001

PURLICAS ¥ PRANSH

N
GOT ER‘-.\'.‘.NAC‘ONES

Fuis
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PLAN PARCIAL PP3. "ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

IV. ORDENANZAS REGULADORAS

Capitulo 1. Disposiciones generales

Articulo1. Ambito territorial

El ambito de aplicacidn de las presentes ordenanzas es el sector “Zona Norte”, a ordenar mediante el
Plan Parcial 3, en Castilleja de Guzman, con la delimitacién que se indica en los capitulos 1.3 y 3.1 de
la Memoria Justificativa del mismo, y que coincide exactamente con la establecida en la Modificacién

Parcial de las Normas Subsidiarias de 3 de junio de 1.998.
JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJRIA DE 200 A LT WRANSAORIE
. . . .. N . D[‘.Efa.—-\(‘i,)urf(,) i"_‘“—u\l 0 SEVILLA
Articulo 2. Vigencia, revisién y modificacion BESOLLAICH DE LA COMISION

1. El presente Plan tiene vigencia indefinida, aunque sin perjuicio E:lg suj:iomb're rev1s:6‘n“8 %Qif' Ch--

A M 3 H (R .x"‘ 1‘ _»'\\“
cion, en los supuestos y por el procedimiento legal previstos. ER C Y UR: .

2. Como indica el art. 126.4 del la Ley del Suelo:

Art. 126.4.- “Se entiende por revision del planeamiento general la adopcion de nuevos criterios
respecto de la estructura general y orgdnica del territorio o de la clasificacion del suelo, motiva-
da por la eleccion de un modelo territorial distinto o por la aparzc:on de circunstancias sobreve-

nidas, de cardcter demogrdfico o economico, que mc:daz-agm? iaimente-sy % ) in, o
por el agotamiento de su capacidad. La revision podrad eiﬁ zéfﬁg‘r la {;{s ::uggan He? ingtmumento
de planeamiento existente.” COMISION PROVING . [0 00T LHACOH

DELTERRIGRIOY LUy

3. Se entendera por modificacion cualquier otro supuesto dejcambiode-orden 151 E’E’&T
supuesto de revision en el apartado 2 de este capitulo. DEFECHA Y §
7N JUETR UL A |

R i s e R |

Articulo 3. Documentacidn e interpretaciéon L ot
FCTUSI

1. El Plan Parcial esta integrado por los siguiente%clug fos Mén@'b,@ﬁnos de Infofnih‘@ém|
pas y Estu

Planos de Proyecto, Ordenanzas reguladoras, Plan d

dio/Econémico-Financiero. f
{
2. Los documentos del Plan parcial integran una unidad coherente, luuas dererminaciones- J;’?u'
aplicarse en orden al mejor cumplimiento de los objetivos generalqs del propio Plan y atendi
realidad social del momento en que se apliquen. En caso de discorda&;E) imprecision del!8ntenid
de la documentaci6n, se tendréin en cuenta los signientes criterios: = ~]

a) La memoria sefiala los objetivos generales de la ordenacion f(p%)rcsa y“justifica-los. cnter14s

que han conducido a la adopcién de las diferentes determinaciones. Es el instrumerito de interpre-
tamén del Plan en su conjunto, y opera supletoriamente para resdrlver conflictos entre sus[detemh-

1.3589/98T1g

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto



PLAN PARCIAL PP3, “ZONA NORTE” EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

b) Planos de Informacién: tienen caracter informativo y manifiestan graficamente
han servido para fundamentar las propuestas del Plan.

¢) Planos de Proyecto: tienen caracter normativo y reflejan graficamente las determinacioges resul-
tantes de la ordenacion establecida.

¢} Ordenanzas Reguladoras: constituyen el cuerpo normativo especifico del ambito del Plan Par-
cial. Prevalecen sobre los restantes documentos del Plan para todo lo que en ellas se regula sobre
el desarrollo, gestion y ejecucién, asi como respecto a las condiciones de uso y edificacion de cada
una de las zonas del mismo. Supletoriamente serdn de aplicacion las Normas Urbanisticas del Pla-
neamiento general.

e) Plan de Etapas: tiene caracter normativo, determina el orden y las previsiones temporales para el
desarrollo y ejecucion del Plan.

f) Estudio Econémico-Financiero: contiene la evaluacién econdémica de las inversiones a realizar,
cuya cifra serd objeto del ajuste preciso en el Proyecto de Urbanizacidn. -
| JUNTA DE ANDALUCIA

. e ek . . s ean i bt et CREMIPONTES
g) Si, no obstante los criterios interpretativos contenidos en josoaprtadod anteriores de"&kte arti

lo, subsistiese alguna imprecision, prevalecerdn las determ éé'ibﬂ“é's‘:crlg _I?i documentaion S
de mayor escala, y si la discrepancia es entre documentacion Eﬁ?ﬁh'—jr eg'crita, preva F‘;{g& eﬁta( l-
tima. § ooy T B DRUENALAR VR

oy IREANISHIO

- BN gt L

S— N { ] @@&-@Q g i
Capitulo 2. Normas generales de usos ______ .
_9 APROTEDO “,“T“L_" TR

SWNECIGIT A LA
COMISION PROVIN
DELTERRITORIO ¥ Uni

1.- A efectos de la regulacién de la impl4ntREibn-dé ]&Myplm en el ambito del Sector
ordenado por el presente Plan Parcial se gstableCén lagsigujgnigs clases de usbs:
ST CONSEJERIA GE UUHEAS
a) Uso exclusivo: es aquel que ocupa en s&limplantadion {a‘totalidad de¢ la parcela o edificacion
en la que se desarrolla, ya sea porque lo permita el Plan o porgue venga exigido-por-el-mis-
mo, por calificacién expresa o por aplisacion de las condiciobgs partionlies 4¢ 2684, -2 1'% |

) CIONERRuanrugin Sasad, OTCIDENTAL
b) Uso determinado: es aquel que el Plan asigna a"?i”i\ona de quE se trate cgj ’gﬁ'i-'égt‘er principal |

Articulo 4. Clases de Usos

o mayoritario, y en ¢l porcentaje que en su caso se establezcalen las con q”‘ig{)ma_s?f:oarticulares i
e
|

de zona.

DEMARCACION DE SEVILLA
¢) Uso permitido: es aquel cuya implantacion puede autoriza con el usg determinado, sin
perder las caracteristicas que le son propias, en las condiciones establécidas por el Plan
Parcial. [t
L
d) Uso complementario: es aquel que por exigencia de la legislacién urbanistica, sectorial o del
planeamiento general, su implantacién es obligatoria como d¢manda del uso determinado y
en una proporcionada relacién con éste.

r

S0

[3589/98T!
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PLAN PARCIAL PP3. “ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

Articulo 5. Categorias de usos

1.- En el ambito del Plan Parcial se permiten los siguientes tipos de usos, (desglosados en categorias)
con las limitaciones establecidas por las Normas Urbanisticas del planeamiento general y por las
condiciones particulares de zona de las presentes Ordenanzas:
o
a) Uso vivienda: Es el de aquellos edificios destinados a la residencia permanente o temporal de
—sus habitantes.

Categoria 1* Vivienda unifamiliar: definida como aquella que tiene acceso independiente y
exclusivo desde el viario o espacio piblico.

b}.'i}so terciario: Es aquel que tiene por finalidad la prestaci6§ dd pgiidioDtiles pOMOCOMETSIN

al por menor en sus distintas formas, informacién, adminis é&q'égéﬂlé‘ﬂ" actmdades deiiic:

termediacion financiera u otras similares. En el 4mbito del Pfan se permiten las- sigulentes cate-
gorias: i RESOLUCION T LA COomoion
: PRCVIRCSL DE GROENALICH LEL

iisifan 1ﬁefc‘an Stai piiblico me-

Categoria 1*: Comercial: es aquel servicio destinado a sumj
dlante ventas al por menor, ventas de comldas y bebidas pagaors

en un mismo espacio se integren locales con acceso e instal¥er
subcategorias de “local comercial” y “agrupacion comercial”.

Categoria 2°: Administrativo y oficinas: es aquel servicio que correspondmlam gag -
se dirigen, como funcién principal, a prestar servios de caracter administrativo, técnico, finan-
ciero, de informacion u otros, realizados basicamente a partit del manejo y transmision de in-
formaci6n, bien a las empresfiy D, Taspartieuiages/ i CON
SUKECION A LA PESCIUTION DE A
Categoria 3*: Hospedaje: es 3gugh §mmo‘das‘mnﬁo’ iproperd
personas. DEL TERRITORIO 7 LRTANIGMD.

1 eOTER
Categoria 4° Especticulos y pcHvidades Lcr i :
ciodn, acompaiiadas, en ocasidnes, det espgyﬁq:plgs,}t}ilﬁ&lbﬁiﬁo di

juegos recreativos y similare v, CONSE 3: RIA DE W “f‘,".‘.’
PUBLICAS ¢ TRANSTORILS

ar alojamiento temporal a las

destinado a la vida de rela-
otecas, salas de fiesta y baile,

c) lUso garaje-aparcamiento:

d), Uso docente: Abarca la fo;mm{m intelectual de las personas mediante la enseffanza. En el

ambito de! Sector se distinguen las si guientes categorias.,

O T AN A BNES |- REMa;
Categoria 1% Docente para ensefianza dentro de cualquier nivel reglado en centros de caricter
publico. B

Categoria 2*: Guarderia.

Categoria 3*: Docente para enseifianzas no regladas, tanto de caré{:ter ;))I’Jblico como; privado
(centros de idiomas, academias, escuelas-taller y similares).

: e) Wso servicios de interés publico y social: comprende aquellas agtivi es destinadas a pro-
“vedr a los ciudadanos del equipamiento para su enriquecimiento cultu uﬂ bfe@sﬁr F.SI}

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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o S
como de los servicios propios de la vida de la ciudad. En el ambito d cji_é!r %, stinguen las
siguientes categorias: |

Categoria 1*: Sanitario

Categoria 2*: Asistencial.

Categoria 3" Cultural.

Categoria 4*: Administrativo pablico.

Categoria 5 Servicios urbanos (policia, correos, etc.)
Categoria 6* Religioso.

f) Industrial: El uso industrial en el &mbito del Sector quedara limitado a las actividades artesa-
nales y talleres, ubicadas en planta baja, y con las limitaciones de los articulos 20 a 23 de las
Normas Urbanisticas del planeamiento general.

2) Uso de espacios libres: comprende los terrenos destinados al esparcimiento, reposo y recreo
de’la poblacion, a proteger y acondicionar el sistema viario, y en general a mejorar las condi-

ciones estéticas de la ciudad. En razdn de su uso, se carict mppllj E{?{}BQ&’EFP@Q A

lado, y por su nula o minima edificacién. En el ambito glebRgator secdistinguen las:sigmentes

categorlas DELEG ALZION I...f_____ Pl IAl GL LLVILLA

RESOLUCICH DE LA COMISION
Categoria 1°: Plazas y jardines. PROYINCHAL DS ’)’%DEN ACICH DEL
Categoria 2" Juegos de nifios (infantiles y preadolescenti%gg TOEID Y URB IS0 i
Categoria 3*: Areas de deporte no reglado. o -
Categoria 4*: Proteccion y acondicionamiento del viario. 1 9 M Q if 1

@Uso de viario e infraestructuras urbanas: comprende los terrenos destinados al sistema de
municaciones y a la dotacién de servicios vin infraestructuras urbanas basicas.
Tiguen !aurguféﬂﬁ}g’a&e%ﬁéﬁ
Aioa e

SUJECION A LA RESCH C UD ol
Categoria 1% Viario COMSION PROVINGiAL LE 08 HaCIo
Categoria 2°: Aparcamientaxasooiadosn’la red Qnana ﬂl

Categoria 3" Infracstructirasn FEWD»E:B-.-LQQQ

2.- Los usos no relacionados en el ap@.rl:ad ) Anterior %éuentlenden chibidos en el ambito del Plan
Parcial, salvo que sean asimilablef a alguno de eﬂos L;‘mr sx\mllltud

En el ambito del Sector s
SUSPENDER i8 APRUBAGIDN

e sty

COLES Presm——"
3. Los usos que se relacionan en el apartado 1 del presente articulo s ﬁjiﬁﬁfﬁﬂen lo no prewste;t:.nfI
estas Ordenanzas a las condiciones generales de usos fijadas por laj Normas Urbamstlcas del pla?
neamiento general y a la normativa sectorial de la Administracién del,q stado o de ] ja Comunidad Au-’

tonoma de Andalucia que les pudiera afectar.
CON : DEMARCA
OETERMINACIONES  § 7 JUL, 1908
Articulo 6. Usos complementarios asociados con caractevl\anmai_ll uso determma
do. 31 1 [ - ¥

| {

Con caracter general, salvo disposicién en contra de las condiciones pétidalares de Zona, se entend
ran autorizados como usos complementarios asociados al uso determ ado los.siguientes:

a) El uso de garaje-aparcamiento tendra el carcter de uso ¢ mpEtﬁr@:g pﬁrgl  Upogde-
terminados o permitidos de vivienda, terciario, docente y icios de interés pd hco s?-
cial, para el servicio de las necesidades de la parcela, et
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b) El uso de espacios libres tendra el caracter de uso complementario p. dqul ¥
usos determinados o permitidos en zonas edificables, en las partes de la parcgla que rq"sulten
libres de edificacin en aplicacién de las presentes Ordenanzas.

¢) Se entenderan autorizados como usos complementarios al uso determinado/docente y servi-
cios de interés piblico y social, todos aquellos usos que de acuerdo con la legislacion secto-
rial, actual o futura, que afecte a dichos equipamientos, sea necesaria su funcionalidad.

Capitulo 2. Normas generales de edificacion

Articulo 7. Criterios de aplicacién JUNTA D:: Ai}-'DALUCIA
M\J:I'th::%g"'-'fb‘ A

En lo no previsto en el presente capitulo seran aplicables las coridlggaﬁ ,gl?(f.qmggcmn qq&,\s%qgta
blecen en las Normas Urbanisticas del planeamiento general. CROVINGIAL D CRNINACIO!

TERRTOMO Y URBANISI0
Articulo 8. Alineaciones 1 9 Nﬂ\! 1093

1.- Alineacién de vial: Es la linea que se fija como tal en el Plano de Proyecto P3 del presente Plan

Parcial y que establece el limite de la parcela edificable en los espacios lib ubli los
suelos destinados a viales. w& R‘gﬁ&i&%

DE SLVILLA

2.- Alineacion de la edificacion: Es la linea que se fija como tal en el Plano de proyecto P3 del presen-
te Plan Parcial y que establece el limite maximo o la linea de disposicién obligatoria de la edificacién,
en relacién con la alineacion de vial o los linderos, sin perjuicio de los vuelos o retranqueos permiti-
dos. Cuando no se establezca en los Planos de Proyecto, o en las condiciones particulares de zona,
otra determinacién al respecto, la ali s de parcela habra de coinci-
dir con la alineacién de vial.

RN

APROBADO  DEFINITIVAMENTE ¢
SWECICH A LA RESCLLILON DE (A
CO?.‘IQ ' l’\.)\fu\ WL D I\\}.’(.’CH
Separa da parte: de parcela susceptible de sex

ercr ] L‘?‘“‘Eﬂﬁ

JURTH DL ANDALUGRA L
4.- Retranqueo: Es el espacio o fajalde terreqommprendido entrela ali eaclé de vial y la‘alineacién
de la edificacion. El pardmetro puetle establecerse comio'valor fijo’ ﬂhligado 3
tanto en todas las plantas como en algiina de ellas.

CON : Eg‘

DETER‘M%'\!ACION

3.- Fondo edificable: Es la linea qu upada por la edifi-
cacion del espacio libre de parcel

como de maximo.

Articulo 9. Rasantes

1.- Rasantes oficiales: Son las seftaladas en los Planos de Proyecto nimero P3 gqmo jperfil:longitudi-
nal del viario o espacios piblicos, tomado salvo indicacién contraria, en ¢l eje e la via:

2.- Cota natural del terreno: es la altitud relativa de cada punto del terreno

u;'banizadora. : %dg %ew lgdb‘é‘: 1_ |
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Articulo 10. Definicion de las condiciones de manzana y parcela

1.- Las condiciones de manzana y parcela se establecerdn mediante los términos y parametros que a

continuacién se definen:

a) Manzana: Es la superficie de la parcela o conjunto de parcelas delimitadas por alineaciones
de vial contiguas.

b) Parcela: Es la superficie de terreno deslindada como unidad predial y comprendida dentro de
las alineaciones de vial y linderos con otras parcelas.

¢) Linderos: Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela de sus colindantes. Lindero
frontal es el que delimita la parcela con la via o el espacio libre al que dé frente; son linderos
laterales los restantes, llamandose testero el lindero opuesto al frontal. Cuando se trate de
parcelas con mas de un lindero en contacto con la via o espacio publico, tendran la conside-

racion de lindero frontal todos ellos, aunque se entendera como fren

que se sitie el acceso de la misma.

157 EPI

en

A\DALL el

__,..- Bt

1)E JL\' LA

d) Superficie de parcela: es la dimensién de la proye qgmhmazental? dﬂli‘rea com%reaﬁl a

dentro de los linderos de la misma. RFSOLUCIC-'\ bt

Fiie

A
e) Solar: Es la parcela que por cumplir las condiciones estaﬁéé;ﬂas.ﬁn el artlcu.lailﬁ de la

del Suelo y estar incluida en el Suelo clasificado comé Hth

Subsidiarias, puede ser edificada, previa la oportuna licencia munic Nﬂ" . 1

LA C &
o PDEMACION DEL

....—-—-—""'_-
2.- Segregacion de las parcelas: No se permitiran segregaciones de- parceTas cuando las parcelas resul-
tantes no cumplan las dimensionales minimas que se establecen en las condiciones particulares de

zona de las presentes ordenaneag: s
APRC“ADO DEFINTTIVAMENTE  CON

SUECION A 1A RESOLUCON DE LA
COMISION PROVINCL L DE QABENACION
Articulo 11. Altura de la adlﬁcactdn { LIREARITAD,

SUSPENDER la APROBAGIOM

1.- Altura de edificacion es|{la"distintia M‘e de la acera o del viario peatonal en

COMEEIETIA LT OFEA

2.- La altura méxima podrd re ulane por distancia vemcal ¥

contacto con la alineacién de vial{a ‘Iagam infarigr grl forjado jue forma %ﬁ?@hﬁ%?llﬂ&ll [ I _a:EJSHIf’qu

or nimerp

condiciones particulares de zonagsq3¢falen ambos parametros habran de fespetarse 1

RIINACIONES

3.- En los casos en que se senale en ?;15 condiciones particulares de zona
ha de entenderse que es posible edificar sin alcanzarla. Cuando se sefia

cacién habra de alcanzarla salvo que el Ayuntamiento entienda que quegla garantizatla‘{
bana y en proyecto se contemplen soluciones adecuadas de transicion def v o%?ue{ty de tratamiento

de medianeras vistas colindantes.

ECTOS |
4.- Medici6n de las alturas: Para la determinacién de la altura de la edTﬁcacLén. se aplicaran las si-

guientes reglas:

ANDALU:.!A mg aeg iumm

epant% i\gnoen las

- altura maximd.”
altura obli a{}a, ja 1ﬁ-
iragen’ ur-

a) Edificios con frente a una sola via:

3589/987T1

- Si la rasante tomada en la linea de fachada es tal que la diferencia de niveles entre los extremos
de la fachada a mayor y menor cota es igual o menor que 1,20 m, la altura reguladora se tomara en
el punto de la fachada coincidente con la rasante de cota media entre las extremas.

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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- Si la diferencia de niveles es superior a 1,20 m, se dividira la fachada en los tramos necesarios
para que sea aplicable la regla anterior, es decir, de forma que la diferencia entre las cotas extre-
mas de cada tramo sea igual o inferior a 1,20 m, aplicando a cada uno de estos tramos la regla an-
terior y tomando en consecuencia como origen de las alturas la cota media de cada tramo.

b) Edificios con frente a dos o mas vias pablicas formando esquina o chaflan:

- Se resolveri el conjunto de las fachadas a todos los viales desarrolladas longitudinalmente como
si fuera una sola via.

¢) Edificacion aislada o retranqueada: Serén aplicables los criterios anteriores, suponiendo un despla-
zamiento horizontal de las rasantes en cada uno de los bordes de la parcela hasta los planos verticales
del sélido capaz del edificio.

5. Construcciones permitidas por encima de la altura méxima:

- Se podra edificar siempre por debajo de un plano de 45 grados trazado por la linea horizontal de
altura maxima de cada fachada.

- Las construcciones por encima de la altura maxima solo podran destinarse a caja de escalera, de-
positos, chimeneas, trasteros y otras construcciones auxiliares, con una altura que no podra nunca
exceder de 3 metros desde la maxima fijada para la edificacién principal.

- Se permiten construcciones por encima de la altura maxima reguladora hasta un maximo del 20%
de la superficie edificada en planta baja.

Articulo 12. Altura libre de plantas

1. Altura libre de plantas: Es la distancia entre la cara mfermr del techo y el pavnmento del piso total-
mente terminados. La altura minima libre de plantas en &} amt - -

4 -__ON

| SUECION A A RES"‘U 110
. . N D
- Uso de vivienda: 2,50 metros. f COMISION PROVIMNCIAL F ORD DENA g,oﬁ
b OELTERRTCRI m:—:m\;s.*.to. -
. e 4 a a a.
- Uso terciario: Categon'as 1%, 2%y 3%......2,50 metrqs. ¢ FECHA J E ":FB =
Categoria 4% .........c..ee..... 3,20 metr =X, IQQQ
m J T -
_ mﬂ OE ARDRLUCIA
- Uso garaje y aparcamiento: 2,20 metros © O CONSE JH""‘ SESIEIZ T

3
PUBLICA YT ANSIZ e

s

- Uso industrial: 3,00 metros. CON
- Uso docente y servicios de interés publico y socBl:Eg;ELﬁ %@%ﬁ&%ﬁﬁl aplicable.
2. Altura de plantas: Es la distancia entre las caras inferiores o superiores de dos forjados o suelos

consecutivos. Queda fijada en un minimo de 2,75 metros en todas las plantas y un maximo de 4,00
metros en planta baja y 3,20 en las restantes.

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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.
- Si la diferencia de niveles es superior a 1,20 m, se dividird la fachada en los 08 q'r:cesarios
para que sea aplicable la regla anterior, es decir, de forma que la diferencia entre las cgtas extre-
mas de cada tramo sea igual o inferior a 1,20 m, aplicando a cada uno de estos os la regla an-
terior y tomando en consecuencia como origen de las alturas la cota media de cada tramo.

b) Edificios con frente a dos 0 mas vias publicas formando esquina o chaflan:

- Se resolvera el conjunto de las fachadas a todos los viales desarrolladas longitudinalmente como
si fuera una sola via.

c¢) Edificacion aislada o retranqueada: Seran aplicables los criterios anteriores, suponiendo un despla-
zamiento horizontal de las rasantes en cada uno de los bordes de la parcela hasta los planos verticales
del sélido capaz del edificio.

5. Construcciones permitidas pwncima de la altura maxima:
LY

JUNTA DE ANDALUCIA

"'#'
- Se podra edificar sie%pfb}por debajo de un plano de 45 grados tr 5@@52@ jj}{._l_:é}iéhpgfgeﬁfall_:{deﬁ 2R3

altura maxima de ¢2q3 Yachada. ik

PRI A

- Las congﬁﬁnes por encima de la altura méaxima solo podran de iEiEt‘i‘s:'é ‘a &l &4@%&:"&1&?&&‘%@“ DEL
pésitos, clfimeneas, trasteros y otras construcciones auxiliares, con uha alfira-gue nd'podri Auiica

RESOLUCION OF LA OO

exceder de 3 metros desde la maxima fijada para la edificacion principal. 1 g NUV qu 8

- Las construcciones por encima de la altura maxima reguladora no computan superficie edificable
asignada a la parcela. BUSPENDER la APROBAGION

Articulo 12. Altura libre de plantas

1. Altura libre de plantas: Es la distancia entre la cara inferior del techo y el pavimento del piso total-
mente terminados. La altura minima libre de plantas en el ambito del Sector serdn las siguientes:

- Uso de vivienda: 2,50 metros. @Q

o

- Uso terciario: Categorias 1%, 2%y 3%:......2,50 metros. ; \:}

, COLERID BF:CH
Cat 421 i
ategoria 3,20 metros?\ ANDALUEIS o
- Uso garaje y aparcamiento: 2,20 metros [
- Uso industrial: 3,00 metros. DEMARC

- Uso docente y servicios de interés pablico y social: Segiin normativa gectorial apl'i?cablﬁ.

consecutivos. Queda fijada en un minimo de 2,75 metros en todas las p

Y i méximo-de 4,00

2. Altura de plantas: Es la distancia entre las caras inferiores o superion;:ls’l ok forjados o suelos;
ALQS

metros en planta baja v 3,20 en las restantes.

SOMET

"3589/98T1 |

_J
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Articulo 13. Condiciones de ocupacioén
1. Superficie ocupada; Es la comprendida dentro de los limites definidos por la pr&eccién vertical
sobre un plano horizontal de las lineas externas de toda la construccion, incluyéndos Kos Cuerpos vo-
lados si estan cerrados por dos de sus lados.

2. Ocupacio6n: Es el indice expresivo de la relacion entre la superficie ocupada total en una parcela y
la superficie de suelo de la misma.

Articulo 14, Condiciones de edificabilidad

1.- Superficie edificada por planta: es la superficie comprendida entre los limites exteriores de cada

una de las plantas de edificacién. § J »J NIA DE A NDALU CIA

2.- Superficie edificada total: Es la suma de las superficies edifica éatf\adma de\las planfai qu&
componen ¢l edificio. 14 RESOLUCION GE LA COMISION

. - . . . 1 PROVEIDIAL B DO NACION DEL
3.- Edificabilidad: es el indice expresivo de la relacion entre la supefﬁfc;e eqltjcada topal en una.parce-

la y la superficie de suelo de la misma.

a) Computa la totalidad de la superficie de voladizos o terrazaSUBHERINES « £ HAD: do estén cerra-
das por dos de sus lados. En el caso de balcones o terrazas cublertas abiertas, ¢ofitpitara el
50 por ciento de su superficie.

b) No se computan los soportales y la parte diifana de Ia edificacién en contacto con las facha-
das exteriores, siempre que no posean ningtin tipo de cerramiento y sean de acceso publico.

¢) No se computan las constril

Y F‘:ergm e la altura méxima reguladas en
el apartado 5 del articu

as presentes, G@%N
DEWR FaT Y LRGANSIC,
cies edific -
DEFECIA | - |

JUSTA DL ARDRLYCA
- E Q5RNG

d) No se computan las su

Articulo 15. Vuelos.
DER

j | L7 Y THARS Al A e
1.- No se permitira sobresalir deia-alineaetén-de-vial- elos permitidos en estas Orde-

nanzas. CON
NE®

— — Fnl\ n.
2.- Cuerpos volados cerrados: Fuera de laigliﬁehci(ﬁﬁ! deqr]ig se permmlf.n c% bs volados cerrados.en
una longitud no mayor de la mitad de la longitud de la fachada, con las mismas-limitaciones que se
expresan para los balcones o voladizos abiertos.

3.- Balcones o voladizos abiertos: Se permiten fuera de la alineacién m #5 i i-
taciones: ; ﬂ ﬁmﬁ l‘m

a) Se dispondran a una altura no inferior a 2,65 metros.

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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b) El vuelo maximo permitido serd de 0,50 metros.

Articulo 16. Salientes no estructurales

1.- Los salientes no estructurales, rotulos, motivos decorativos, anuncios o cualquier elemento similar
que se instale en la fachada, habra de situarse a una altura superior a 2,50 metros por encima de cual-
quier punto de la rasante de la calzada y no debera exceder del vuelo maximo autorizado.

2.- Las jambas de portadas y huecos, podran sobresalir de la alineacion oficial hasta un maximo de 15
centimetros.

3.~ Las rejas en planta baja podran sobresalir de la alineacion oficial un maximo de 20 centimetros,

k P
4.- Queda prohibido que las puertas de las plantas bajas abran hacia Jalédile bheddienda a4 hlibaal A

cién de vial. Cuando por normativa de rango superior a las presentds-Qtdeifinzas. se4 obligatoria fy -

apertura hacia el exterior, deberan quedar remetidas en la fachada.  ECSOLUCION DE LA COMISION

FROVINCIAL DE CRDENACION DEL

s [P 4 i P 1 i\..‘ :. n\f (‘l’ 0
Articulo 17. Sétanos y semisétanos § TERRITOLE ¥ URSANISLIO

1.- Se entiende por s6tano, la totalidad o parte de la planta cuyo techp se.encuentra-en todos sus pun-
tos, a menos de 0,75 metros por encima de la rasante de la acera en contacto con la edificacion.

2.- Se entiende por semisétano, la planta de la edificacién que tiene parte de su altura por debajo de la

rasante de la acera en contactbaconia edificacion, siempre quessujtecho scgarmmEn s8I a 3025
metros por encima de la citadprasadte; ~ L DTUGOMN DE LA
COMINILTE POV 0F DRDENACION

. DELTLERNT VLR s D .
3.- Con caracter general no sq permiie el uso de vivienda en sétanps y semis6tanos.

DE Fectia 12 5 FEP 1049

COLEGID BRICHAL DE £ ATOUITECTOS |

i g . _ iTAL
Articulo 18. Patios 7Y JUTA GE AMDRLUCA | AHBALUEHR (32322, PCCIBER
YT CONSEJERIA DE OBRAS 3
] PUBLICAS v TRANSPORTES e e
Los patios de parcela tendrér un ladd minimo de 3 00 metros. E
cualquier caso, se podré inscribir, a lo largo de toda la altura del patlo, gireal .Crfe 3, 00 metros de—

zar hasta 2 5 metros con elementos transparentes o vegetales. ! ]

CON | ;
PETERMNAC! LA |

Capitulo 3. Normas generales de urbanizacién 3589/ 9_8.'11

Articulo 19. Criterios de aplicacion

En lo no previsto expresamente en el presente capitulo, seran aplicables las Normas Generales de
Urbanizacién en las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias vigentes.

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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Articulo 20. Urbanizacién del viario.
1.- El dimensionado se ajustard exactamente al que figura en los correspondientes Planps de Proyecto.
2.- Los criterios para el disefio y construccién de viario piiblico seran los siguientes:

a) Calzada: Las caracteristicas del pavimento se ajustaran al tipo de vias y a la intensidad del tra-
fico que circula por ellas, estableciéndose las siguientes disposiciones:

Vias principales
Firme flexible, con base granular o bituminosa, obtenido con mezcla bituminosa en caliente a

base de betiin asféltico tipo 40/50 en capa de rodadura e intermedia y 60/70 en capa de base:
tipo de filler y relacion ponderal filler/betin la adecuada para el trafico y zona térmica estival
calida. Las dimensiones de la seccion se calcularan adecuadamente al tipo de explanada y de
trafico.

| JUNTA DE ANDALUCIA

Vias secundarias COHSIIRIA DE OBRAT 3L LAl 1 WAl
Mezcla bituminosa en frio o en caliente con el mismo tipg de-berdn gnterior. Firme’ fléxible
con base granular y doble tratamiento superficial. Firme rigido-dehoxigéniEad dinfenisishes:

de la seccion se calculardn adecuadamente al ti

expl

day dearafico; IDENACION DEL

o sMENTE  COM TEORITOMO Y URSANISHID

. . PROBADO  DEFNITIVAN FEHRITCRO Y URLANK
Estacionamientd’ JT\%O” ALA PfSOLUCiONNi%lC‘)-ﬁ :
. . . AL e Lo [ ORDENACKIE :
Firme rigido de hormigdn: ":”Ju“"*w ,75 - 19 NGV . 1998
Firme flexible d¢ aglomierado-asfaltico, 500

i S & ol ia APROBACION
Adoquinado. CrECHA 2 Fﬂ&j : SUSPENDER c

b) Acerado: La pavimentdcidn He Td R_Eegd‘luﬁ'%c%\z‘aré ediante baldosas hidraulicas o material
de textura similaf y nti"fe&bﬂétﬁ‘i&fmﬁjphﬁﬁtades e realizaran con bordillos de hormigén
vibrado. En los phsos de ps atones nivel entre acera y calzada, dando a la acera
la forma de badén, quedando un escal6n de altura maxima de 3 centimetros; este badén tendri
una anchura minima de 1,50 metros.

CON B

¢) Calles y espacios peatonﬁ&qs@qﬂgﬂhﬂﬁfﬁ%avimemacié yﬂtra*tau;xijéﬁbfgjlé_dithas =

pacios alternara las zonas pavimentadas con otras de tratamiento Ylando, cpn jardineria ): ﬁtf “ ‘
s libres. sk

(=

1Tizo, con coherencia formal en su transicién con los acerados y 4

d) Las tapas de arquetas y registros se orientaran teniendo en cuentq las juntas de'los:elementos
del pavimento y se nivelaran de forma que no resalten sobre el misio}/Si:debieran instalarse .
en aceras rejillas de ventilacion de redes y otros elementos subtefraneos, se disefiardn de mo-
do que no supongan riesgo de caida por enganches de tacones de calzado, p?ociirrﬂncf@se':hue '
no coincidan con un paso de peatones.

]
e) Cuando en las aceras se prevea arbolado, los alcorques y reguerjs se \télseﬁar‘én de'modo_que
no supongan peligro para los viandantes y contardn con las corrgdpontientes protecciones en
su caso.

|

3.- Criterios de disposicién de sefiales verticales y baculos de alumbrado eggacaiégcr}n egl viarior ———;

811
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a) Las sefiales de trafico, farolas de iluminacion o cualquier otro eleme iz
tenga que colocarse en las vias publicas se situardn en la parte exterior de fa-agera, salyo que
su anchura haga recomendable su ubicaci6n en fachada.

b) En la interseccion comin a las dos aceras y en los pasos peatonales se procurari no colocar
elementos de sefializacion.

4.- Criterios de disposicion del mobiliario urbano en relacion con el viario:

a) Los hitos y mojones que se coloquen en senderos peatonales para impedir el paso de vehicu-
los, tendran entre ellos un espacio minimo de 1,20 m.

b) Los kioscos, casetas, puestos y terrazas que en su caso se autoricen en las aceras o espacios
peatonales, no podran obstaculizar el paso de las personas, ni interferir perspectivas de inte-
rés, o la visibilidad del viario o la sefializacién. Mantendran en todo caso un ancho de acera

libre superior a 1 metro. JUMNTA DE ANDALUClA

B COMIIERIA DE OBRAS PuBLICAS | TRANSPORT
H DriEGACION PRC JINGLA > _.[\-rlLl_.‘\

:RF‘%OLUC‘ON DE LA CORISION
i P-Rf"VtN'_‘.:AL ‘“- : ""N;\C}ON DEL

| E EJ E. - i

Articulo 21. Urbanizacién de espacios libres.

rios generales en cuanto a tratamiento de pavimentos, itinerari
constan en el Plano de Proyecto correspondiente.

2.- El proyecto de jardineria justificara el sistema de riego elegido, la red de alumbrado que incorpore,
y los elementos de mobiliario urbano, teniendo en cuenta la optimizacién de los costesEWnn-

miento y conservacion. wmﬁk\a

RS TR *\I ITF COM
1;Se tehﬁrén én Lcueptéelas‘« iguientes condiciones para las 4reas
W s EhACION

DELTERRA G 2 W ?\'1’.,.
25—3 y-4—de-l <P
E & EI. g

3.- En el Proyecto de Urb
libres:

a) Los criterios de los

wAdASH0m] 0 ﬁaccié‘h_dé'- 3

i ANDALUSIA OTHTAL
r&'

N
COS.

e S fAaLos :
a) La dotacién minima de agua potable no serd inferior a 200 ht[os por habitante y dia. Para

riego e incendios se dotara la cantidad de 100 litros por habitanieqy, dia.

1.- El dimensionado de la red se realizara con los siguientes criterios bas

b) Presién minima en el punto mas desfavorable, de 1 atmésfera. | 25839 / Q 8711
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¢) Los diametros de las tuberias se calculardn con una velocidad de entrel 0,5 '3 petros por
segundo.

2.- Siempre que sea posible se dispondran Ias tuberias bajo las aceras y espacios libres pu licos, a una
profundidad minima de 60 cm. Cuando estén sometidas a cargas de tréifico, la profundidad seré la
adecuada a las cargas a soportar.

3.- Las conducciones de agua potable se situardn en un plano superior a las de saneamiento en los
casos en los que vayan en la misma zanja, a una distancia minima de 50 cm.

4.- Se estableceran en todos los espacios libres y red viaria, las instalaciones suficientes de bocas de
riego para el servicio del drea ordenada.

Articulo 23. Red de saneamiento.

1.- En la urbanizacidn del Sector se tendran en cuenta las siguienp.:_ s condiciones minimas:
JUNTA DE ANDALUCIA
a) Todas las conducciones seran subterrdneas y seguirdn q:luﬁ*h%(a_dfé lafgﬁfitregl i?‘ga;;la nghﬁ%m
libres de dominio y uso publico. '

“ RESOLUCION EJE LA COIMISIOH

b) Los encuentros de conducciones, cambios de pendient? BECIGN Y difeccion; serdnQbigisthat
bles. i TERRIORIOY UHEAKISMG

e T RO T

¢} La distancia mixima entre pozos de registro no serd sulfrlor a40

_g_

d) La seccién minima de cualquier conducto serd de @300 mm.
) q SUSPENDER la APROBAIGE

e) Para la recogida de las aguas de lluvia, se dispondran 1mbomales provistos de sifén y tapa
de registro.

f) El punto més ele”gaao&é&“ [)-F-».\I"_VN\“ET‘ il]ﬁr_cg&'[

=

condiciones: COMISION 2 a0 o \I)EN’AC]ON
DELTERRT OR ") i ..'»"f.['éiS.’\‘r"
He pgue potable en la misma zanja: 50 cm.

- Profundidad min:ﬁﬂ-tespw@)- sonduceionesd
- Profundidad minifnd¥ebpeidto § tivnes 2ctricas: 20 centimetros
75 JUER DF AHDAWOA

g) Las pendientes y velocidades,de, 13,1 ;@q spran:tales que no %e-"ﬁirodii’z’éan sedimentacio‘nes%
erosiones. PIUBLICAS ¢ TRANSPOATES ARDALY

fucto principal cumplira las siguientes

2.- El vertido se realizara a la red municipal en las condiciones esp%ciggﬁlaﬁ ¢n la’Memoria y en €l
Plano de Proyecto corresmei&ﬁ. R VRCA

DETERMINACIONES
Articulo 24. Energia eléctrica y alumbrado publico.

1.- El célculo e instalacién de las redes se realizara de acuerdo con|les ®eglamentos El_ectrotécnigos
vigentes y normas particulares de la Compaiiia suministradora.

| 3589/98T1
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2.- La red de suministro de energia eléctrica, asi como el centro de transformactéa} quedarén defini-
dos en base a los niveles de electrificacion que se prevean para las viviendas y sus zpnas coipunes ya
las potencias demandadas por el resto de edificaciones previstas por el alumbrado piblico. I|

3.- Lared de suministro de energia eléctrica y alumbrado, se realizara en trazado subt 1*1':’me0.|
4.- El alumbrado publico tendra como minimo un nivel de iluminaciéon media de 10 Mux para el viario
rodado y 5 lux para las calles peatonales y espacios libres. La uniformidad no sera inferior a 0,2 en

vias de circulacién rodada, ni a 0,15 en las peatonales. Los elementos metalicos de la instalacion iran
protegidos con toma de tierra y dispondran de registro. Las conducciones serin subterraneas.

Articulo 25. Canalizacion telefénica

Se dispondra segiin el esquema sefialado en el Plano de Proyecto correspondiente y las condiciones
que se fijen en el Proyecto de Urbanizacion, de acuerdo con las Normas Técnicas de Telefonica para

canalizaciones subterrineas en urbanizaciones. g - :
{ JUNTA DE ANDALUCIA
{ CONSEJERIA DE OBRAT ¥o LICH5  "RANSTORIES

DELEGACION PROVIESDIIAL DL SEWILLA

| BESOLUCION DPE LA COMISION
| PROVINCIAL DE CFCENACION DEL

| p— vome x osnn
B TERRITOMD Y URSANITGIC

Ra
[ J9.NIY T8

Capitulo 4. Condiciones particulares de cad

Articulo 26. Zonas

; AP - " SUSPENDER l2 APROBAGIOD
En el dmbito de! Sector se establéden 1as sngﬁ'i}.hte’?;\ég;;és,@fga\ }bicacién se determina en el Plano de
Proyecto correspondiente: SC}T;G‘ g et DE ORDENACION
BEL (ERPHCIT | HERANISNO.

a) Residencial.

b) Docente. CE FECHA l_ . 009

¢) Servicios de interésipiblico y sociat, nr AHDRLUCIA

d) Viario y proteccion £ R JERIA D j'i-ff\-

e) Sistema de espaciod libres. - - ' THAREET

e ———— sty

N i
Articulo 27. Condiciones paﬂi%@@%hmnciai

1.-Delimitacién: Esta zona comprende las manzanas identificadas ¢como R1, R2;‘R3; ‘i’{4, y RS enlel
Plano de Proyecto P2.

2.- Caracter: Los terrenos comprendidos en esta zona serdn de dominio y uso priza'ifo.

3.- Condiciones de parcelacién: Se admite la segregacion de las manza‘}}%gﬁaé esta 2ona, h@e que
las parcelas resultantes cumplan las siguientes condiciones: A .

a) Superficie minima: 100m>.

b) Frente minimo: 5 metros. 15 8 Q/ 9-8—i I
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I
¢) Las tipologfas permitidas son unifamiliar adosada y pareada, esta ultima siempre que se pre-
sente proyecto unitario para la manzana,

d) Para el conjunto de las parcelas resultantes se cumplirdn las limitaciones en cuanto a ocu-
pacion, superficie maxima edificada total, nimero maximo de viviendas y reservas obliga-
torias de aparcamientos, que se establecen para cada manzana en las presentes Ordenanzas.

4.- Altura de la edificacién:

a) Niimero maximo de plantas: B+1,
b) Altura maxima de la edificacién: 7 metros.

¢) Por encima de la segunda planta se podra construir un castillete que no exceda del 20% de la
superficie edificada en planta baja,

5.- Ocupacion méaxima: 80% (en caso de uso no residencial en planta baja podra llegar en esta al
100%)

4.- Condiciones bésicas de aprovechamiento de cada manzana (superficie edificada maxima total,
numero maximo de viviendas y reserva minima de aparcamientos): Las que se especifican en el cua-
dro Anexo a las presentes Ordenanzas.

5.- Ocupacion bajo rasante: Se permite la construccién de un sétano o semisétano con destino exclu-
sivamente al uso de garaje-aparcamiento.

6.- Alineaciones: Se permitird el retranqueo de la alineacién al vial para uso de jardin y aparcamiento
siempre que se estudie la solucién para la manzana completa. En caso contrario serd necesaria la re-
daccidn de un Estudio de Detalle.

7.- Condiciones particulares de uso de las manzana§ BE& RS, nrrmmivavirie . con
FOIECIDN A TA RESGLUCION DE (A

a) Uso determinado: Vivienda en su categorld- 1* {#iifathiliar) /. UF CRDENACION
DEL TERRT 1RLMISKO

b) Usos permitidos:

" DE FECHA | Mé

- Terciario: 7.0 JUMIR UE ANDRLUCA
Categoria 1*: Comercial. S6lo en planth baja:. ¢ nai 24 0E OBRAS
Categoria 2°. Oficinas. i PUDTICAS Y TRANSPONTES
- Industrial: Sélo en su categoria de actividades artesanales y talleres ubicados en planta
baja.
Docente: CON

Categoria 2*: Guarderia
Categoria 3% Ensefianzas no regladad?E TERMINABIGNES
- Servictos de interés publico y social:
Categoria 1*: Sanitario
Categoria 2%: Asistencial
- Garaje-aparcamiento.

8.- Aparcamientos: Se debera reservar espacio para 1 plaza de aparcamiento en el interior de cada
parcela.

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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¢) Ocupacién maxima: 80% (100% en caso de uso no residencial en

d) Para el conjunto de las parcelas resultantes se cumpliran las limitaciones en cuanto a ocu-
pacién, superficie maxima edificada total, nimero maximo de viviendas|y reservas obliga-
torias de aparcamientos, que se establecen para cada manzana en las presehites Ordenanzas.

4.- Altura de la edificacion:

a) Numero maximo de plantas: B+1.
b) Altura maxima de la edificacion: 7 metros.

¢) Por encima de la segunda planta se podra construir un castillete que no exceda del 20% de la
superficie construida en la planta inmediatamente inferior.

5.- Ocupacién maxima: 80% (100% en caso de uso no residencial en planta baja)

4.- Condiciones basicas de aprovecham1ento de cada manzana (superficie edificada maxima total,

nimero maximo de viviendas y reserva minima de aparcamiento§): m SBES%%W E?J?F fua
dro Anexo a las presentes Orda@m. 3 CONSESERIA DE OBRAS PL LT AL | IDATIPURIE:

DELEGACHDIN 2730w Al DT SEVILLA

5.- Ocupacidén bajo rasanfpnSe permite la construccién de un s6 4 ) @éﬁilﬂio Xeon destifid! &3l
sivamente al uso de jg“aparcamiento. 3 PROVIMNCIAL LT GRDEMACICH BEL
E TERRITORC Y URSAI UG

6.- Alineaciones@." permitird el retranqueo necesario de la ali
aparcamiento @npre que se estudie la solucién para la manzana

-g"{h : |

7.- Condiciones particulares de uso de las manzanas R1 a R5:
SSPENDE, la APKy,

a) Uso determinado: Vivienda en su categoria 1* (unifamiliar)
b) Usos permitidos:

- Terciario:
Categoria 1*: Comercial. Solo en planta baja.
Categoria 2°, Oficinas.

- Industrial: Sélo en su categoria de actividades artesanales y tal

baja.
- Docente: @

Categoria 2 Guarderia

CeiErin esivar o; Ahmn; :[:T"":
f.ergs ub:cados en planta;; BENTAL

, " M 4
Categoria 3*: Ensefianzas no regladas. g:;,_ LA
- Servicios de interés publico y social: .\} i 111 anap
Categoria 1*: Sanitario T ———— e
Categoria 2*: Asistencial 'g\ t:: ¢
- Garaje-aparcamiento. 5
BOA
Articulo 28. Condiciones particulares de la zona docente. _w

1.- Delimitacién: Esta zona comprende la manzana identificada como El en.¢l Planoq grt(ya&eq

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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9.- Tipologias: La tipologia bésica serd la de vw:enda unifamjliar entre medianeras (adosada), permi-
tiendose pareadas siempre que se presente proyecto unitario pdra la manzana.

Articulo 28. Condiciones particulares de la zona docente.

1.- Delimitacién: Esta zona comprende la manzana identificada como E1 en el Plano de Proyecto P2
2.- Caracter: Los terrenos comprendidos en esta zona seran de dominio y uso publico.

3.- Condiciones de parcelacién: Se permitird la segregacion de la manzana, siempre que el Ayunta-
miento lo considere necesario en funcion del uso pormenorizado que se le asigne.

4.- Alineacién de la edificacién: La edificacién se dispondra retranqueada a una distancia minima de 3
m. respecto a las alineaciones del vial.

5.- Espacio libre de edificacion: El Proyecto de edificacion resolvera el tratamiento de los espacios no
ocupados por la edificacion.

. . APROBADO  DEFINITIVAMENTE  CON
6.- Altura de la edificacion: SWECION A LA RESCLUCION DE LA
COMISIC: ] PRGVINGAL DE ORDENACION

- N° de plantas: 1 planta DEL TERRICRID Y URGANISMO.
- Altura maxima: 6 metr DT +rs ;
ima: © metros oerectia € 9 FER f00q |

7.- Edificabilidad méxima: 0,5 m?t/m?s 7 J5NIR DE AHDRLLCA
Y CUNSEJERIA L
8.- Ocupacién maxima: 50% ' e T The

9.- Condiciones particulares de uso:
Usos permitidos: El uso docente en sus categorias 12 (dognte publico) y 2° (guarderia).
ON

Articulo 29. Condiciones particulares de la zona de SIF;fgL ’NACIONES
1. Delimitacién: Esta zona comprende la manzana identificada como S1 en el Plano de Proyecto P.2.

2. Carécter: Los terrenos comprendidos en esta zona seran de dominio y uso piiblico.

3. Condiciones de parcelacion: No se permite la segregacion de la manzana, que habra de ser objeto
de un proyecto unitario de edificacion.

4. Disposicién de la edificacion: Los frentes de la edificacion se dispondran obligatoriamente coinci-
dentes con la alineacion del vial.

5. Altura de la edificacién:

a) Nimero maximo de plantas: 1.

b) Altura maxima de la edificacién: 6 m.

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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2.- Caracter: Los terrenos comprendidos en esta zona seran de dominio y uso piblico™~=—

3.- Condiciones de parcelacion: Se permitird la segregacién de la manzana, siempre hue el Ayunta-
miento lo considere necesario en funcién del uso pormenorizado que se le asigne.
tan\Jia minima de 3

4.- Alineacion de la edificacién: La edificacion se dispondrd retranqueada a una dis
m. respecto a las alineaciones del vial.

5.- Espacio libre de edificacién: El Proyecto de edificacion resolvera el tratamiento de los espacios no
ocupados por la edificacion.

6.- Altura de la edificacion:

- N° de plantas: 1 planta

- Altura méxima: 6 metros ;
L) JUNTA DE ANDALUCIA
. X5 T COHSEIETA DE ORTAL 7y LT 2T | WAKTPORTES
7.- Edificabilidad méaxima: 0,5 m*/m?s CELEGACIDN PRI S At DE SEVILLA
" .
L5 RESO

: LUCIGH OF LA COoMiIioN
8. Ocupacitn migdgho50% C L DE R IO DEL
TERMTOROY URAANISHO

ORI BRI A
9.- Condiciones particulares de uso:
Usos permitidos: El uso docente en sus categorias 1* (docente pibljco) y 2° (guarderia).

HO-NgY-uug.

Articulo 29, Condiciones particulares de la zona de SIPS

) {a APROBACIO!
1. Delimitacién: Esta zona comprende la manzana identificada como St en el Plano de Proyecto P.2.

2. Caricter: Los terrenos comprendidos en esta zona seran de dominio y uso publico.
3. Condiciones de parcelacion: No se permite la segregacion de la manzana, que habra de ser objeto

de un proyecto unitario de edificacion. COLEBID DFICIAL BF ARGED fﬁiﬁﬁﬁ@'%
ARNDALUCIA retrar  ARQER

4, Disposicion de la edificacion: Los frentes de la edificacion se djspondran qﬁlig’"qtﬁ;jimnente coifici-
dentes con la alineacion del vial. ' ik
DEMARS TEALLA

5. Altura de la edificacion: Ty . AN

a) Nuamero maximo de plantas: 1.

b) Altura méxima de la edificacién: 6@1}_:“ o V :
> ALOS ¢

6. Edificabilidad méxima: 1,0 m’t/m’s.

7. Condiciones particulares de uso: l& &gm / g 8 .I. .l _ﬂ_i

- Usos permitidos: Servicios de interés publico y social en todas sus categorias.

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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6. Edificabilidad méxima: 1,0 m*t/m’s.

7. Condiciones particulares de uso:

- Usos permitidos: Servicios de interés publico y social en todas sus categorias.

Articulo 30. Condiciones particulares de la zona de sistema de espacios libres.

1. Delimitacion: Esta zona comprende las manzanas identificadas como V1, V2, V3 y V4 en el Plano

de Proyecto P2.

2. Caracter: Los terrenos comprendidos en esta zona serén de dominio y uso publico.

3. Condiciones de edificacién: Se podran autorizar, previa concesion municipal, kioscos con una
ocupacién maxima de 0,5% de la zona y la superficie edificable méaxima que se especifica en el
cuadro Anexo a las presentes Ordenanzas. La altura de dichas edificaciones no podra exceder de 3

metros.
4. Condiciones particulares de uso:

a) Parcelas V1 aV3:

- Uso determinado: Espacios libres en su ca

APROBADO DEFINMIVAMENTE
SUECION A LA RESOLUCH 1Y
CORISICHY PROVINCIAL DE O
DELTERETORID Y UREANISNO.,
e e

DEFECHA g

- Usos permitidos: Espacios libres en su cat¢goria 2* (juegos de nifigs), 3 ar
no reglado), los kioscos a los que se refiere £l apartalle’3 ‘dé-este articilo; e infrdestructuras

urbanas de centro de transformacion.

a) Parcela V4

CON

et oo B2

CON
DE (A
SALION

E

(_éreaide deporte

. DETERMENAQEQNE;S
- Uso determinado: Espacios libres en su categoria 22 (reas de Jjuegos de
- Usos permitidos: Espacios libres en su categorfa 1 (jardines) y 3° (4reas de deporte no
reglado), y los kioscos a los que se refiere el apartado 3 de este articulo.

Sevilla, diciembre de 1.998

El arquitecto
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1. Delimitacién: Esta zona comprende las manzanas identificadas como V1, V2, V3 y W4 en el Plano
de Proyecto P2.

2. Caracter: Los terrenos comprendidos en esta zona seran de dominio y uso piblico.

3. Condiciones de edificacion: Se podran autorizar, previa concesion municipal, kioscos con una
ocupacién méxima de 0,5% de la zona y la superficie edificable maxima que se especifica en el
cuadro Anexo a las presentes Ordenanzas. La altura de dichas edificaciones no podra exceder de 3
metros.

4. Condiciones particulares de uso:

a) Parcelas V1 aV3:

- Uso determinado: Espacios libres en su categoria 1* (plazas y Jardmes)
- Usos permitidos: Espacios libres en su categoria 2° {jueges-de-nifie
no reglad?djos kioscos a los que se refiere ¢l aparta

e TR L L
COREEISRA Le OB . w4 SE DTS

urbanas dé cdntro de transformacion. Ee 8 S oRGEE e bt LA

LA COMISION
QR ”‘lONO

EEGOLENIGH
a) Pﬂ{@ PROVINGIAL 6 T

\b.]so determinado: Espacios libres en su categoria 2¢ (4reas de]ué
- Usos permitidos: Espacios libres en su categoria ines
?" reglado), y los kioscos a los que se refiere el apartadf 3 de este

Sevilla, Juhio de 1.998

\

El arquitecto

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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V. PLAN DE ETAPAS

Las obras de urbanizacion y dotacion de infraestructura de la superficie delimitada en el presente Plan
Parcial se desarrollardn en una uinica etapa que se corresponde con la unidad de actuacién completa.

El plazo maximo para la presentacién del Proyecto de Urbanizacién sera de 2 afios a partir de la fecha
de aprobacién definitiva del Plan Parcial.

El plazo méximo de ejecucién de la urbanizacién sera de 3 afios contabilizados a partir de la aproba-
cién definitiva del Proyecto de Urbanizacién.

El plazo maximo para la solicitud de licencia de edificacién sers de 2 afios a partir de la fecha de
terminacion de las obras de Urbanizacion.

No se otorgara licencia de primera ocupacién en tanto no se justifique que esta resuelto el vertido de
las aguas residuales a un colector con sistema de depuracién aprobado por la compaiifa concesionaria
que corresponda.
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V. PLAN DE ETAPAS Wl

1
Las obras de urbanizacién y dotacién de infraestructura de la superficie delimitada en el presente Plan
Parcial se desarrollardn en una Unica etapa que se corresponde con la unidad de actuacién completa.

El plazo maximo de ejecucion de la urbanizacién serd de 3 afios contabilizados a partin\de la aproba-
cién definitiva del Proyecto de Urbanizacion.
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VI. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

1. Estudio econémico

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 83.2.h. de la Ley del Suelo y 55 del Reglamento de Pla-
neamiento, la evaluacion econdmica del desarrollo urbanistico del Sector ha de referirse, como mini-
mo a las obras y servicios que en dichos preceptos se indican.

1.1. Costes de urbanizacion
La evaluacién de los costes de urbanizacién que aqui se hace es una aproximacién estimativa por me-
tro cuadrado de suelo, ya que hasta que no se redacte el Proyecto de Urbanizacién no se dispondra de

datos mds exactos.
s bl fOrA A8 R

'eiota.[ daun lmporte de las obras

La superficie bruta a urbanizar es de 47.600 m?. El coste de ejecuc
cie delimitada se estima en 2.100 ptas/m? que, aplicado a la superfi
de urbanizacién de 99.960.000 ptas, incluyendo los siguientes traba

[ala T L1l

1.- Trabajos previos, limpieza del terreno y desbroce.

\: ¢ BB ARG

‘f 19:]&

2.- Movimiento de tierras. Excavacion y terraplenado.

3.- Excavacion de cajeado de calles, encintado y pavimentacion, incluyendo bordlllos, calzada para
trafico ligero y aceras.

4.- Alcantarillado completo compuesto por una red general de tubo circumqg%?g ’Sr recalce
de hormigén, pozos de registro y colector hasta el punto de acometida a la red existente.

5.- Instalacion de suministro de energia eléctrica, red de acometida al C.T. y red de distribucion en
baja tension.

YL I'T'"

APROREDT DEFI CON

6.- Alumbrado piblico cor fed'de d:sthHucnon subter;‘anba )H;Imnanas

COMISR
S
7.- Red de abastecimiento de aguas compues.’ta...por acometida, red de distribucion, arquetas de

acometida e hidrantes de rﬁegg,,etc 1 1 2 f-', FER. ’]qgg | 1-
C

Yl 5 ‘ I !
8.- Jardineria y tratamlentci de espacios llbres ';'. gt i3 i
CON B
DET ER"‘J.?NAC!CN:: 8

1.2. Costes del planeamiento

En este apartado se deben considerar los costes derivados del desarrollF
honorarios técnicos y arbitrios municipales. Se estima esta partida en

de la urbanizacién, es decir, unos 17.992.800 ptas

del planedmieiite, inclayendo |
un-18%-del coste de ejecucion |
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1.3. Costes del suelo
De acuerdo con estudios de mercado basados en transacciones recientes en la zona, se pudde estimar
el valor del suelo en bruto, sin urbanizar en unas 1.000 ptas/m?,

47.600 m* x 1,000 ptas/m? = 47.600.000 ptas

Teniendo en cuenta que en circunstancias normales pueden transcurrir dos afios desde la fecha de
adquisicién hasta la recuperacion de la inversion por este concepto, se estima que supondria unos
costes financieros de unos 7.616.000 ptas

1.4, Costes de gestion
Suponiendo que la promocidn se realizase con una estructura empresarial minima, se estima, de
acuerdo con las condiciones del mercado que el coste de la gesti6n estaria en torno al 10% de la in-

version total. Se calcula en 17.316.880 ptas. i!ﬁ‘ﬁﬁ% DE ANDALUCIA
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DELEGACION FROVINCIAL DE SEV LA
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TERRITORIO ¥ GHBA L0 5

................. s TN S

En el apartado anterior se han evaluado los costes de la urbanizacion, en este apmtado esmdlw
los ingresos y la viabilidad de la financiacién. QUSPENDER 18 AP

2. Estudio financiero

2.1. Analisis de Ingresos
Los ingresos previsibles por venta de parcelas considerando un precio de venta de 15.000 ptas/m?
serian;

15.151 m? x 15.000 ptas/m* = 227.265.000 ptas
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2.2. Balance de la operacién
De acuerdo con lo anterior, el balance final de la operacion urbanizadora seria el siguiente: E

Costes de urbanizacion.........cecvreeenee 99.960.000 ptas
Costes de Planeamiento ...........ccee.e. 17.992.800 ptas
Costes del suelo........cooeerevencrcnnncne. 47.600.000 ptas
Costes financieros.......ccecvvevrevrerrenenes 7.616.000 ptas
Costes de gestion........c.cccoeciisiesccnnan 17.316.880 ptas
TOTAL GASTOS.......cccurereerernenss. 190.485.680 ptas

TOTAL INGRESOS..........ccc00000... 227.265.000 ptas

RENDIMIENTO 36.779.320 ptas

De lo expuesto resulta un margen positivo de la operacién urbanizadora en torno al 16,18 por 100 de
la inversion a realizar, cifra que en términos econémicos garantiza la viabilidad de la urbanizacién del

PP3.

Sevilla, Junio de 1.998
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