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Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en ¢l articulo
128.5 del R.D. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento, los {
documentos y planos que integran el presents “Proyecto de Modificacién Puntual de
las Normas Subsidiarias del Planeamiento en los émbitos de los Planes Parciales PP-1 5 i ¢ 5 (Y ¢ H O
“calle Real y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS INICIALMENTE por el R
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS _NORMAS SUBSIDIARIAS DE
CASTILLEJA DE GUZMAN EN EL AMBITO DE LOS PLANES PARCIALES
PP-1 “CALLE REAL”, Y PP-3 “ZONA NORTE”. CASTILLEJA DE GUZMAN.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.ANTECEDENTES. OBJETIVOS DE LA MODIFICACIC')I%I; _' o

Se redacta el presente documento por encargﬁo yamm%hb&ﬂj&rggg}

Ayuntamiento de Castilleja de Guzman.

PUCLICAS Y TRANGHORTES
El objeto de esta modificacion, es la reordenacié[*ﬁe*las-pmaﬁ‘s‘“ﬂ“e““"_"

titularidad pdblica municipal, con destino a equipamiento comunitario y
espacios libres locales, de los Planes Parciales PP-1 “Calle Real’, y PP-3
“Zona Norte”, con el objetivo fundamental de concentrar en una tinica parcela,
las cesiones de suelo con destino a equipamiento educativo de ambos Planes
Parciales, a fin de poder obtener una parcela de superficie minima 4.500 m2,
que permita la construccién inmediata de un centro escolar] con el programa
minimo que establece la Consejeria de Educacién de la Junta de Andalucia,
(tres aulas de Preescolar, y seis aulas de Primaria).

En la actualidad el municipio de Castilleja de Guzman, que tiene
censada una poblacion aproximada ‘de 1.900 habitantes, no cuenta con ningun
centro escolar , lo que supone una grave carencia social y funcional para los
vecinos de la poblacion, y por tanto la construccion del centro escolar citado, es
un objetivo fundamental y prioritario de la politica de equipamientos del
Ayuntamiento, compartido por todos los grupos municipales.

El planeamiento general vigente del municipio lo constituyen las Normas
Subsidiarias aprobadas definitivamente por la C.P.U. con fecha de 1 de Junio
de 1.990, y la Modificacién “Zona Norte”, (que afecta al Plan Parcial PP-3),
aprobada definitivamente el dia 3 de Junio de 1.998. Las NNSS, proponen la
gestion y construccion de dos centros educativos mixtos de primaria y
preescolar, para paliar este déficit, y a tal efecto proyecta la reserva de una
parcela de 5.000 m2 en el Plan Parcial PP-1 “Calle Real’, y una parcela de
6.000 m2 en el Plan Parcial PP-2 “Divina Pastora”, correspondiendo un centro
escolar a cada una de las dos zonas urbanas en que se divide la poblacion.
Ademas se proyecta una parcela de 1.000 m2 para preescolar en el PERI
“Divina Pastora”. No se han gestionado ninguno de estos suelos.

El Plan Parcial PP-2 “Divina Pastora”, se encuentra paralizado en su
gestion, al estar anulado y sin efecto el Plan Parcial que le sirvié de desarrollo,
y todos los actos administrativos que se derivan del mismo. La complejidad
técnica y
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Diligencis.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
128.5 del R.D. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento, los
documentos y planos que integran el presente “Proyecto de Modificacién Puntual de
las Normas Subsidiarias del Plancamiento en los &mbitos de los Planes Parciales PP-1
“calle Real y PP-3 “Zona Norie” son los APROBADOS INICIALMENTE por el
Ayuntamiento Plero en sesién celebrada el dia 4 de Julio de 2001.
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Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
128.5 del R.D. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento, los
documentos y planos que integran el presente “Proyecto de Modificacién Puntual de
las Normas Subsidiarias del Planeamiento en los ambitos de los Planes Parciales PP-1
“calle Real y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS PROVISIONALMENTE por
el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el dfa 11 de Octubre de 2001.
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luridica, del proceso de adecuacion a la legalidad, de ia realidad fisica

actual, no permite la gestién y construccion inmediata del centro escolar
proyectado en este sector.

El Plan Parcial PP-1 “Calle Real”, aprobado definitivamente en Abril de

1995, tampoco ha cumplido las previsiones de las NNSS; al proyectar Uiz

parcela para equipamiento educativo de tan solo 1.270 m2, (apta para centro
de Preescolar), que cumple los estandares minimos de f_jc;esiénl de suelos de -
equipamientos establecidos por el Reglamento de §Planeamient, ... jpara

Unidades Elementales, (10 m2 por 127 viviendas), pero que resulta ids i@ o001
para albergar el menor de los centros escolares de primatia, cl.ﬁsificadds’-pcjr la""'

Junta de Andalucia, (superficie minima 4.500 m2).

La ordenacion y zonificacién del Plan Parcial PP-3 “Zona Nort&”,
aprobado definitivamente en Febrero de 1999, sobre la base de la Modificacién
de las NNSS del mismo ambito, tampoco resuelve el objetivo de gestionar una
parcela suficiente para albergar un centro de Primaria, y se vuelve a repetir el
mismo caso del PP-1, de ajustar las cesiones de equipamiento educativo a los
minimos del Reglamento, proyectandose una parcela de 2411 m2, que
también resulta insuficiente.

En ambos casos el tamario y a superficie dei Plan Parcial son bastante
reducidos, por lo que Ia exigencia de una superficie de cesiones superior a la
del Reglamento, puede resultar dificil de ajustar si no es reduciendo la
superficie de suelo residencial y el numero estabiecido de viviendas.

Por las razones expuestas el Ayuntamiento de Castilleja de Guzman se
pPropone modificar ia zonificacion de las parcelas destinadas a equipamiento y
espacios libres de ambos Planes Parciales PP-1 y PP-3, reconsiderando
ambos sectores como si se tratara de un Unico sector a los efectos de
reordenar para su mejor utilizacion sus equipamientos locales, y justificar
globalmente los estandares de equipamientos y espacios libres locales,
manteniendo la zonificacion de las zonas residenciales privadas y por tanto los
derechos de aprovechamiento de los propietarios privados,

La Modificacion por tanto afecta a la delimitacion de ios dos sectores de
suelo urbanizable, que se agrupan en un unico sector de Suelo Urbanizable, si
bien el propio documento de Modificacién delimita dos unidades de ejecucion,
(que se corresponden exactamente con los limites de los dos Planes Parciales
originarios), a fin de mantener por separado, los derechos y cargas de gestién y
planeamiento de los propietarios de cada uno de los Planes Parciales.

La Modificacién afecta por tanto, exclusivamente a suelos de
equipamiento y espacios libres de uso y dominio publico, que ya han sido
gestionados y cedidos en pleno dominio y libres de cargas al Ayuntamiento .
(Esta Modificacion no afecta a los instrumentos de gestion y ejecucion del
planeamiento aprobados en ambos

Modificacion puntual de Jas Normas Subsidiarias de Castilleja de Guzman en ef ambito de fos planes
parciales PP-1* Calle Real” y, PP- 3 “Zona Norte”




Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
128.5 del R.D. 21591978, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento, los
documentos y planos que integran el presente “Proyecto de Modificacion Puntual de
1as Normas Subsidiarias del Planeamiento en los 4mbitos de los Planes Parciales PP-1
“galle Real y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS INICIALMENTE por el
Ayuntamiento Pleno en sesidn celebrada el dia 4 de Julio de 2001.

Piligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
1285 del R.D. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento, los
documentos y planos que integran el presente “Proyecto de Modificacién Puntual de
tas Normas Subsidiariss del Planeamiento en los &mbitos de los Planes Parciales FP-1
*calle Real y PP-3 “Zona Norte™ son Jos APROBADOS PROVISIONALMENTE por
el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el dia 11 de Octubre de 2001.
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Planes Parciales, que mantienen su vigencia y determinaciones, en cada
una de las nuevas Unidades de Ejecucion).

2.ESTADO ACTUAL. ZONIFICACION DEL PLANEAMIENTO MODIFICADO.
Plan Parcial PP-1 “Calle Real”

A_probado definitivamente con fecha de 5 de 1 de 1996.
Uso global: Residencial . Densidad : 40 viv/ha.

----- P
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Uso pormenorizado: Vivienda unifamiliar adosada o pardada. Altura 2 plé*htas) Vg
Numero maximo de viviendas :127. (Unidad Elemental deeEReg_; 'RIénégr‘.‘r;i,ehtd)".__. ACION
ZONIFICACION  SUPERFICIE % Cesjones minimas RPrrs-
Residencial 16.289 m2 51,31% od JUTIE UL RH |
Esp. Libres 3.175 m2 10,00%  (10%.sup. BB 3126m2rmm
Docente 1.270 m2 4,00% (10m2/viv) 1.270 m2
(Preescolar)

Deportivo Om2 0,00% (no es exigible) Om2
SIPS 169 m2 0,53% (2m2civiv :1,5M2/m2)169m2¢
(Social y Comercial)

Viario 10.846 m2 34,16% (no se fijan minimos)

TOTAL P.P. 31.760 M2 100,00% (Unidad Elemental 250 viv)

El Plan Parcial se sitda al norte y en continuidad con el perimetro del ncleo
urbano de Castilleja de Guzman. Establece una ordenacién en base a cinco
manzanas completas, y dos medias manzanas que sellan las medianeras de las
manzanas preexistentes del nicleo urbano, clasificado como Suelo Urbano. La
totalidad de los equipamientos del P.P. (Espacio Libre, Educativo y SIPS), se
concentran en una Unica manzana situada en el centro del conjunto, muy proxima
al resto del casco urbano, y accesible desde la Calle Miguel de Cervantes.

La topografia de la manzana de equipamientos presenta una pendiente
suave hacia el este, y forma romboédrica, con una anchura media de 54 m y
longitud media de 82 m. Su superficie es la resultante de la suma de los tres usos
de equipamiento, 4.614 m2.

La manzana esta completamente urbanizada, al igual que el resto del Plan
Parcial. En una de sus fachadas se aloja el centro de transformacion del conjunto,
lo cual no supone perdida de funcionalidad de ia parcela, salvo la correspondiente
servidumbre de uso.
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Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
128.5 del R.D. 21591 978, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento, los
documentos y pls.m.os que integran el presente “Proyecio de Modificacién Punm;l de
}‘as Normas Subsidiarias del Planeamiento en los ambitos de los Planes Parciales PP-1
calle Re:al y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS INICIALMENTE por el
Ayuntamiento Pleno en sesidn celebrada el dia 4 de Julio de 2001, 1)0
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Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiente de lo dispuesto en &] articulo
178.5 del R.D. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglamento de Plancamiento, los
documentos y planos que integran el presente “Proyecto de Modificacién Puntuat de
las Notmas Subsidiarias del Planeamiento en los imbitos de los Planes Parciales PP-1
“calle Real y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS PROVISIONALMENTE por
el Ayuntamiento-Pleng en sesién celebrada el dfa 11 de Octubre de 2001.
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Las cesiones de equipamientos del Plan Parcial se ajustan rigurosamente al
minimo que establece el Reglamento del Planeamiento, por lo que la parcela
resultante para centro educativo, en torno a 1.000m2, solo resulta utilizable para la

construccion de un centro de Preescolar, y resulta insuficiente para un centro qe

Primaria, con superficie de parcela minima de 4.500 m2. f'..?;'-'-;'ii'"- DO DFTTYARALE

Plan Parcial PP-3 “Zona Norte”
2 i D I C zum
Aprobado definitivamente con fecha de 25 de 2 de 1999.
Uso global: Residencial . Densidad : 23 viv/ha.

Uso pormenorlzado Vivienda unifamiliar adosada o pareag a Altura 2plantas)

Numero maximo de viviendas :110. (Unidad Elemental del Fneamlenio}
ZONIFICACION  SUPERFICIE % Cesiones minimas R.P.
Residencial 15.151 m2 51,31%

Esp. Libres 12.837m2 26,97% (10% sup. P.P.)  4.760m2
Docente 2411 m2 5,06% (10m2tviv) 1.110 m2
(Preescolar)

Deportivo 0m2 0,00% (no es exigible) Om2
SIPS 1.002 m2 2,10% (2m2civiv :1,0M2/m2)220m2c
{Social y Comercial) '

Viario 16.201 m2 34,04% (no se fijan minimos)

TOTAL P.P. 47.600 M2 100,00% (Unidad Elemental 250 viv)

El Plan Parcial se sitda en continuidad con el PP-1, con la misma tipologia
de vivienda unifamiliar, y con la misma singularidad del trazado viaric a base
manzanas de forma romboédrica, aumentando la superficie urbanizada hacia el
norte y hacia el este, donde la topografia se empieza a manifestar con fuertes
pendientes correspondientes al frente de cornisa del Aljarafe

Establece una ordenacién en base a cinco manzanas residenciales,
concentradas al norte del conjunto, y cuatro manzanas destinadas a espacios
libres fundamentalmente y al resto de equipamientos, que se sitian en el borde
este del conjunto, colindantes con las manzanas residenciales del PP-1al oeste, y
abiertas a las vistas que se dominan desde el frente de la cornisa del Aljarafe
hacia el este. Las manzanas de espacio libre y equipamiento son iguaimente
accesibles desde las viviendas del PP-3 y del PP-1, y también a través de la calle
Juan Jiménez Garcia por el resto del tejido residencial del nicleo urbano
consolidado.

Modificacién puntual de las Normas Subsidiarias de Castilleja de Guzman en el &mbito de los planes parciales
PP-1* Calle Real" y, PP- 3 “Zona Norte”
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Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
128.5 del R.D. 21591978, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento, los
documentos y planos que integran el presente “Proyecto de Modificacién Puntu.;l de
las Normas Subsidiarias det Planeamiento en los dmbitos de los Planes Parciales PP-1
“calle Real y PP-3 “Zona Norte” son Jos APROBADOS INFCIALMENTE por el

T

Ayuntamiento Plenn g sesibn.celebrada el dia 4 de Julio de 2001.
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Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en ¢l articulo
128.5 del RD. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento, los
documentos y planos que integran el presente “Proyecto de Meodificacién Puntual de
las Mormas Subsidiarias del Planeamiento en los dmbitos de los Planes Parciales PP-
1 “calle Real y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS PROVISIONALMENTE
por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 11 de Octubre de 2001,

! Castilleja de 4n a 15 de Qctubre de 2001
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La topografia de ias manzanas de equipamiento presenta pendientes hacia
el este en su sentido transversal, y una muy suave pendiente ascendente hacia el
norte. La anchura media de las manzanas es de 17 m y su longitud media es
variable en cada manzana. En la manzana mas interna, situada en proximidad con
las viviendas del PP-1, se sitdan las parcelas destinadas a equipamiento educativo
y SIPS, que se completa con otra parcela de espacios libres. Las otras tres
manzanas situadas en el perimetro externo hacia el este, se destinan

integramente a espacios libres.

En la actualidad se estdn ejecutando las obras de urbanizacion, y
simultdneamente se ejecutan las obras de construccion del conjunto de viviendas
del Plan Parcial. e

Las cesiones de suelo con destino a equipamiento, i en.lo. teferente a:

espacios libres son muy superiores a las minimas que establec é»’.et"rég'lamenéo de"
Planeamiento, pues sobre un minimo de 4.760 m2 se han incr el}tggg"

icio i i e FEl oy spin
m2. La posicion de los espacios libres en el frente de la Cornfsa barece ‘también———
. i I‘_ BaGE Letand bir LRl

acertada.

L as cesiones de suelo destinadas a SIPS, también resultan.muy-superieres:
a las minimas del R.P., pues sobre un minimo de 220 m2, (Con edificabilidad de
1m2/m2), se amplian hasta 1.002 m2, permitiendo una gran versatilidad de usos
sobre esta parcela.

Sin embargo la parcela destinada a equipamiento educativo de 2.411 m2,
aunque también resulta superior a la minima del R.P., resulta insuficiente para
poder destinarla a la construccion de un centro de Primaria, y como en el caso de
la parcela educativa del PP-1, solo se podria utilizar para un centro de Preescolar.

Por ultimo resulta significativo, que aunque el Reglamento no establezca la
obligatoriedad de reservar suelo para equipamiento deportivo, en los cascs de
Unidades Elementales inferiores a 250 viviendas, al haberse reservado suelo para
espacios libres de manera tan holgada, no se haya proyectado la ocupacion de
parte de estos espacios libres para el uso deportivo, bien como uso exclusivo, o

~ bien como uso compatible en los espacios libres.
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Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispu
128.5 del R.D. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglamento ds: mxi:::{ all(l)(s)
documentos y planos que integran el presente “Proyecto de Modificacién Puntu;.l de
las Normas Subsidiarias del Planeamiento en los dmbitos de los Planes Parciales PP-1
“calle Real y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS INICIALMENTE por el
Ayuntamiento Plerfo &n sesion celebrada el dia 4 de Julio de 2001,
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Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
128 5 del R.D. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento, los
documentos y plancs que integran el presente “Proyecto de Modificacion Puatual de
las Normas Subsidiarias de} Planeamiento en los dmbitos de los Planes Parciales PP-1
“calle Reat y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS PROVISIONALMENTE por
el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el dia 11 de Octubre de 2001,
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3.ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS EN EL AMBITO DE LOS PLANES PARCIALES PP-1 Y PP-3,
PROCEDIMIENTO DE APROBACION.

sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, y Ley 1/1997 de| 48'd&-Junio dé’la Junta™”

De acuerdo con la Legislacion Urbanistica vigente, la L%w@fﬂ%%:de 13 de Abril |
de Andalucia, el alcance y contenido de este documentoise Hitista a 13 figura de

la aprobacién del texto legislativo citado anteriormente, €s degit Mod ca
Las Normas Subsidiarias del Planeamiento de Castilleja d Gugzmman. .

planeamiento recogida en el Art.128 del TRLS de 1992, vigente:en An 'ﬁ‘c_g JE'-
chek

PUBLICAS Y
Las variaciones introducidas en el planeamiento no suponien' (oF
clasificacidon del suelo, pues se mantiene la clasificacion de Suelo Apto para
Urbanizar, y se mantienen los limites globales de ambos Planes Parciales, aunque
se suprima su limite interno, al delimitarse ambos Planes como un Unico sector de
planeamiento Parcial, que se denomina Pian Parcial PP-1 y 3. Tampoco se altera
la estructura general y organica del territorio ni de la poblacién, ni se modifican los
Sistemas Generales. Tampoco se modifica el trazado del viario y alineaciones
locales proyectados, ni la asignacion de aprovechamientos y densidades de
viviendas a las manzanas de uso privado, y por tanto no existe ningun tipo de
incremento poblacional, que altere los estandares de equipamiento pablico.

Tampoco se modifican los ambitos de gestion, por cuanto la Modificacién delimita
dos Unidades de Ejecucion sobre el nuevo sector de planeamiento, que se
corresponden exactamente con [a delimitacion de los Proyectos de Compensacion
aprobados en el ambito de cada Plan Parcial originario, por lo que con la presente
Modificacion no se alteran los derechos y cargas derivadas del planeamiento que
corresponden a los propietarios privados del suelo, y por tanto no sera necesario
introducir modificaciones en los instrumentos de gestidon y ejecucion del
planeamiento que desarrollan ambos Planes Parciales.

Con la presente Modificacion tan solo se varia la asignacion de los usos
pormenorizados de los sistemas locales de equipamiento, sobre las manzanas
asignadas a tal fin por ambos Planes Parciales, en donde se localizan las cesiones
de equipamiento y espacios libres. En ambas Unidades de Ejecucion, las parcelas
afectadas por el cambio de asignacién de equipamientos, son de titularidad
municipal, por la cesion obligatoria que otorga como titulo de propiedad, la
aprobacion y registro de los correspondientes Proyectos de Compensacion.

En coherencia con el contenido de la Modificacion, la tramitacion y
aprobacién de la Modificacion de las Normas Subsidiarias de Castilleja de
Guzman en el ambito de los Planes Parciales PP-1 y PP-3, se ajustara a lo
establecido en el Art. 128 “Modificacion de Planes”, y 114 “Tramitacién de
Instrumentos de Planeamiento General’, del TRLS de 1992, mediante Aprobacion
Inicial del Pleno del Ayuntamiento, Publicacion del acuerdo en el BOJA y en diario
de difusion provincial, periodo de exposicion al publico de un mes para recepcién
de alegaciones, Aprobacién Provisional por el Pleno Municipal, y remision a la

Modificacién puntual de las Normas Subsidiarias de Castilleja de Guzman en el 4mbito de los planes parciales
PP-1 " Calle Real” y, PP- 3 "Zona Norte"

PANSHLTES




Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
128.5 del R.D. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglamenic de Planeamiento, los
documentos ¥ planos que integran el presente “Proyecto de Modificacion Puntual de
las Normas Subsidiarias dei Planeamiento en tos ambitos de los Planes Parciales PP-1
“calle Real y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS INICIALMENTE por el
Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 4 de Julio de 2001.

ilegja degGuzman a 5 de Julic de 2001
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Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
128.5 del R.D. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamienio, los
documenios y planos que integran el presente “Proyecto de Modificacién Puntual de
1as Normas Subsidiarias del Plancamiento en los dmbitos de los Planes Parciales PP-
1 “calle Real y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS PROVISIONALMENTE
Pleno en sesidn celebrada el dia 11 de Octubre de 2001.

illej a 15 de Octubre de 2001
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Comisidén Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, como 6rgano
competente para la Aprobacién Definitiva.

El alcance limitado de |a Modificacion, al no afectar a la clasificacion de
Suelo, ni a los Sistemas Generales, ni al suelo no urbanizable, no supone ninglin
tipo de afeccion potencial al medio ambiente, y por tanto el presente documento

esta excluido del cumplimiento del Procedimiento de evalliacion ~de-Impacto....
Ambiental, de acuerdo con la Ley de Proteccién Ambiental y el Reglamento de -

Evaluacién de Impacto Ambiental de la Comunidad Autc’:nom?‘_—_de'.Andéiueia._

siguientes.

Se define un Gnico sector de Suelo Apto para Urbanizar, denominado Plan
Parcial PP-1 y 3, que engloba los anteriores dos sectores PP-1y PP-3.

La Modificacién define dentro del ambito del nuevo sector PP-1y3, la
ordenacién pormenorizada  del sector, manteniendo los parametros de
aprovechamiento, densidades, edificabilidad, asignacion de usos privados,
alineaciones y rasantes, y demas parametros de ordenacion definidos por los
Planes Parciales PP-1 y PP-3, salvo en la asignacion de los usos de
equipamiento y espacios libres locales, sobre las manzanas de cesidn obligatoria,
que se modifica de acuerdo con el contenido de los planos y los cuadros
correspondientes de este documento.

La Modificacion delimita dentro del nuevo sector PP-1y3, dos nuevas
Unidades de Ejecucién, denominadas U.E.1 y U.E.3, cuyos ambitos de gestion se
corresponden exactamente con la delimitacién de los correspondientes Planes
Parciales PP.1 y PP.3, y de los Proyectos de Compensacién y Proyectos de
Urbanizacién, aprobados en cada caso. El desarrollo de la gestion y ejecucién de
ambas Unidades, se realizard manteniendo las determinaciones aprobadas en

cada ambito por los respectivos documentos de gestion y ejecucion ya aprobados
en cada caso.

No se modifica la regulacion normativa de las manzanas afectadas al uso

residencial, manteniéndose la normativa aprobada, que es la misma para ambos
Planes Parciales.

La Modificacion si establece variaciones en la regulacion normativa de las
manzanas afectadas a los usos de Espacios Libres, y Equipamientos, que se

definen en el apartado correspondiente, estableciendo una nueva regulacion de
estos usos.

Modificacién puntual de las Normas Subsidiarias de Castilleja de Guzman en el ambito de los planes parciales
PP-1* Calle Real” y, PP- 3 “Zona Norte"

Se mantiene la delimitacién de la Clasificacion del Suelo qelquNSSde CAAS |
1890, y su anterior Modificacion en el ambito del PP-3. e N AT

Las variaciones introducidas por la presente hﬁB’infieé??iéﬁ 7s4nDibE-2001



Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
128.5 del R.D. 2159/1978, de 23 de Junioc, Reglamento de Planeamiento, los
documentos y plenos que integran ¢l presente “Proyecto de Modificacion Puntual de
las Normas Subsidiarias del Planeamiento en los &mbitos de los Planes Parciales PP-1
“calie Real y PP-3 “Zona Norie” son los APROBADOS INICIALMENTE por el
Ayuntarniento Pleno en sesion celebrada el dfa 4 de Julio de 2001.
gia de Guzmén a 5 de Julio de 2001
SECRETARIO,

Diligencio.~ Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesio en el articulo
1285 del R.D. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento, los
documentos y planos que integran ef presente “Proyecto de Modificacion Puntual de
las Normas Subsidiarias del Planeamiento en los ambitos de los Planes Parciales PP-

1 “calle Real¥"FP:A.5Zona Norte” son los APROBADOS PROVISIONALMENTE
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4. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA 1Cam
4.1. ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO | S e s

T B b i i,
i —

La ordenacién de los sistemas locales de equipamiento y espacios libres,
propuesta por la presente Modificacion de las NNSS, en el ambito de los Planes
Parciales PP-1 y PP-3, pretende racionalizar la distribucion espacial de los
mismos, procurando optimizar el tamafio y localizacién de las parcelas destinadas
a equipamiento para permitir la construccion de las edificaciones e infraestructuras
de urbanizacion y equipos necesarias para el uso y disfrute efectivo de las

mismas por los vecinos de la poblacion,

Especialmente resulta imprescindible agrupar en una Unica parcela las
cesiones de equipamiento educativo de ambos Planes Parciales, a fin de obtener
el suelo necesario para la construccion del centro escolar minimo de Ensefianza
Primaria, que de acuerdo con las caracteristicas definidas por la Consejeria de
Educacion debe tener una superficie minima de 4.500m2, para albergar un Centro
con tres aulas de Preescolar y seis aulas de Ensefianza Primaria.

El principal criterio para la reordenacion de los equipamientos y espacios libres,
sera considerar a los efectos de su cuantificacion y su localizacion, que ambos
Planes Parciales, se reordenan como un Unico sector de planeamiento parcial,
debido a su tamafio y proximidad, y conforman una dnica Unidad Elemental de
acuerdo con los criterios de aplicacion de los Estandares de equipamiento del
Reglamento de Planeamiento.

Asi el conjunto de los dos Planes Parciales, que no superan entre ambos la
cifra de 250 viviendas (Unidad Elemental), mantienen tras su Modificacién como
un unico ambito de Planeamiento Parcial, los mismos parametros cuantitativos de
aprovechamiento y cesiones, aunque se modifican la distribucion espacial de las -
mismas en lo referente a equipamientos y espacios libres, obteniéndose una mejor
utilizacion de las mismas.

Se_modifica la manzana det PP-1_, que agrupaba todos los equipamientos y
espacios libres del Plan, y se destina en su integridad a equipamiento educativo,
con _una superficie total de 4 614 m2,_suficiente para albergar el cenfro escolar
previsto. Su localizacién en proximidad al nicleo urbano consolidado y su
proximidad respecto al conjunto de manzanas residenciales de ambos planes
parciales, garantizan una optima accesibilidad a la misma.

Y tambien se modifica la manzana del PP-3, que agrupaba el equipamiento
educativo, junto con el SIPS y parte de zona verde local. En este caso se
sustituye el equipamiento educativo por Espacio Libre Local, compensandose [a
superficie de espacios libres y educativorentreambas iiaRzahas. Como resultado
de la Modificacién esta manzana queda destinada a espacios libres salvo una de

Modificacién puntual de las Normas Subsidiarias de Castilleja de Guzman en el mbito de los planes parciales
PP-1"* Calle Real" y, PP- 3 “Zona Norte”




Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
1285 del R.D. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento, los
documentos y planos que integran el presente “Proyecto de Modificacién Puntual de
1as Normas Subsidiarias del Planeamiento en tos Ambitos de los Planes Parciales PP-1
“calle Real y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS INICEALMENTE por
Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 4 de Julio de 2001.

uzmén a 5 de Julio de 2001

Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articule
128.5 del R.D. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglamento de Planesiento, los
documentos y planos que integran el presente “Proyecto de Meodificacion Puntual de
1as Normas Subsidiarias del Planeamiento en los 4mbitos de los Planes Parciales PP-
PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS PROVISIONALMENTE
to Pleno en sesion celebrada el dia 11 de Octubre de 2001.
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sus cabeceras que se destina a SIPS. Su posicin interna muy préxima al conjunto
de las manzanas residenciales de ambos planes parciales, garantiza su destino y
utilizacion como espacio libre local dei conjunto.

En la compensacion de superficies resultante de la nueva ordenacion, aumenta

en 933 m2 el suelo destinado a equipamients 6dUCATIVo, Para evitar modificar la

superficie existente destinada a espacios libres, este aumento se compensa
cuantitativamente, reduciendo la misma cantidad global de superficie destinada a
SIPS. No obstante la superficie global destinada a espacios libres locales, supera
con creces los estandares minimos de cesion de suelo establecidos por el
Reglamento de Planeamiento.

A continuacién en el siguiente cuadro resumen se analizan conjuntamente los
suelos de equipamiento y espacios libres que resuitan de la Modificacion, en el

conjunto del nuevo Sector PP-1y3. APRORADS o Tt
ZONIFICACION  U.E.1 U.E.3 TOTAL ulferen::ia f:: '
Residencial 16.289 m2 15.151 m2 31.440 m2 'momja*] Djfﬁﬁ[j‘rf
Esp. Libres 0m2  16012m2  te012m2f - Q" VE AN J
Docente 4.614 m2 0m2 4614 m2 "—vo3zmE——
Deportivo 0m2 0m2 0 m2 0m2

SIPS Om2 238m2 - 238 m2 -933 m2

(Social y Comercial) :

Viario 10.846m2  16.201 m2 27.047 m2 0 m2

TOTAL Sector.  31.760 M2 47.600M2  79.360 M2 - OM2

N° viviendas 127 110 237 0

(Unidad Etemental menor de 250 viv)

* En esta columna se cuantifica ia diferencia respecto a la suma de los anteriores
Planes Parciales.

En el siguiente cuadro se establece la justificacion del cumplimiento de los
estandares minimos de suelo de cesién obligatoria para equipamientos y espacios
libres locales, sobre el nuevo sector de planeamiento definido por la Modificacion.

Modificacidn puntual de las Normas Subsidiarias de Castilleja de Guzman en el ambito de los planes parciales
PP-1* Calle Real" y, PP- 3 “Zona Norte”




Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo

128.5 del R.D. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento, los

documentos y planos que integran el presente “Proyecto de Modificacion Puntual de

las Normas Subsidiarias del Planeamiento en los &mbitos de los Planes Parciales PP-1

“calle Real y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS INICIALMENTE por el
ebrada el dia 4 de Julio de 2001,

Diligencia.- Para hacer constar que, €n cumplimiento de lo dispuesto en el articulo

128.5 del R.D. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento, los

documentos y planos que integran ¢l presente “Proyecto de Modificacion Puntual de

las Normas Subsidiarias del Planeamiento en los Ambitos de los Planes Parciales PP-

1 “calle Real y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS PROVISIONALMENTE

por el Ayuntamiento Pleno en sesitn celebrada el dis 11 de Octubre de 2001.
Castilleja de Guzmén a 15 de Octubre do 2001




1

ZONIFICACION  SUPERFICIE Cesiones minimas R.P. Exceso
Residencial 31.440 m2
Esp. Libres 16.012 m2 (10% sup. mod.)7.936 m2 +8.076 m2
Docente 4.614 m2 (10m2/viv) 2.370 m2 +2.244 m2
Deportivo 0 m2 (no es exigible) §0m2 LA ETE
SIPS*  238m2 @m2eniv 2m2ima)2srmzs - 1w
ﬁgﬁfl ’ Comerc:al)z_f.ow m2 (no se fijan minimc ;)’ : iﬁ,ﬁlcgﬁ_?::u
7F JUHIA DE THORLUCH
TOTAL P.P.1y3  79.360 M2 (Unidad Elementa 250'“v}ij\,{,"g_-_:_'.*' Himetl o,

B Bl ey e e

ACHI

e

_—

* La cesion de suelo para Servicios de Interés Publico y Social resulta de
aplicar la edificabilidad neta de parcela de 2m2c¢/m2s sobre |a parcela
definida en la nueva ordenacién pormenorizada del sector, obteniéndose
474 m2 de techo.

4.2.1 GESTION Y EJECUCION DE LA MODIFICACION DE LAS NNSS.

La Modificacion delimita dentro del nuevo sector PP-1y3, dos nuevas
Unidades de Ejecucién, denominadas'U.E.1 y U.E.3, cuyos ambitos de gestion se
corresponden exactamente con la delimitacion de los correspondientes Planes
Parciales PP.1 y PP.3, y de los Proyectos de Compensacién y Proyectos de
Urbanizacion, aprobados en cada caso.

E!l desarroilo de ia gestion y ejecucion de ambas Unidades, se realizara
manteniendo las determinaciones aprobadas en cada ambito por los respectivos
documentos de gestién y ejecucion ya aprobados en cada caso. -

El incremento de suelo destinado a espacios libres locales dentro del
ambito de la Unidad de Ejecucion U.E.3, respecto al Proyecto de Urbanizacién
aprobado, sera objeto de un Proyecto de Obras Ordinarias de Urbanizacion
independiente, que correspondera ejecutar al Ayuntamiento, completando las
obras de Urbanizacién en curso del conjunto de la U.E.3.

Modificacién puntual de las Normas Subsidiarias de Castilleja de Guzman en el ambito de los planes parciales
PP-1" Calle Real" y, PP- 3 “Zona Norte"
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Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
128.5 del R.D. 2159/1978, de 23 de Jjunio, Reglamento de Planeamiento, los
documentos y planos que integran el presente “Proyecto de Modificacién Puntual de
las Normas Subsidiarias del Planeamiento en los dmbitos de los Planes Parciales PP-1
“calle Real y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS INICIALMENTE por el
Ayuntsmien sesion celebrada el dia 4 de Julio de 2001,

jg de Guzmén a 5 de Julio de 2001

EL SECRETARJO,

Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
128.5 del R.D. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglemento de Planeamiento, los
documentos y planos que integran el presente “Proyecto de Modificacién Puntual de
las Normas Subsidiarias del Planeamiento en los ambitos de los Planes Parciales PP-
1 “callg Real y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS PROVISIONALMENTE
jento Pleno en sesion celebrada el dia 11 de Octubre de 2001.
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4.3 NORMATIVA DE DESARROLLO. REGULACION DE LOS USOS DEL
SUELO.

4.3.1 Suelo Residencial

Constituyen el uso fundamental del presente Planeamiento y abarca un total
de 31.440 m2.

El niimero maximo de viviendas es de 127 en la U.E.1 y de 110 en la U.E.3.

Las tipologias admitidas, segun las Normas Subsidiaf'faé:{mﬁpipajgs_-;sgg;
-Residencial unifamiliar adosada. SN PR
-Residencial unifamiliar pareada.

> :I.-. e

u 3 B

it o
I

El resto de las caracteristicas de ordenacién seran Iés sugunent%j D l C%

Parcela minima: 100,00 m2 Lo PUBLIEES b S
Frente de fachada minimo: 5,00 m. e

Ocupacion maxima: 80% (100% en caso de uso no residencial en
planta baja).

Volumen maximo edificable 1,50 m2/ m2.

Altura maxima: dos plantas (7, 00 m).

N® de plazas de aparcamiento: (1 plaza/ viv.) 237.

Se podra construir un castillete que no exceda de 20% de la
superficie construida de la planta inferior.

4.3.2 S..P.S. (Equipamiento Social)

Ocupa una superficie de 238 m2 de suelo. La parcela tendra uso exclusivo.
Seréa de dominio privado y uso publico.

Otras condiciones de interés:

» Parcela minima: No se limita.

» Frente de fachada minimo: 5, 00 m.

¢ Ocupacién maxima : 100%

* Volumen maximo edificable 2, 00 m2/m2 (476, 00 m2).
* Altura maxima: dos plantas ( 7,00 m)

* N° de plazas de aparcamiento : 0.

Modificacién puntual de las Normas Subsidiarias de Castilieja de Guzman en el ambito de los planes parciales
PP-1* Calle Real’ y, PP- 3 *Zona Norte"




Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
128.5 del R.D. 2159/1978, de 23 de Junio, Replamento de Planeamiento, los
decumentos y planos que integran el presente “Proyecto de Modificacion Puntual de
las Normas Subsidiarias del Planeamiento en los dmbitos de los Planes Parciales PP-1
“calle Real y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS INICIALMENTE por el
Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el dia 4 de Julio de 2001.

e Castilleja de Guzmén a 5 de Julio de 2001

Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
128.5 del R.D. 2159/1578, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento, los
documentos y planos que integran el presente “Proyecto de Modificacién Puntual de
las Normas Subsidiarias del Planeamiento en los dmbitos de los Planes Parciales PP-
1 “calle Real y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS PROVISIONALMENTE
por el Ayuntamiento Pleno en sesién ceiebrada el dia 11 de Octubre de 2001.

m‘ astilleja de G a 15 de Octubre de 2001
N SECRETARIO,
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4.3.3 Equipamiento escolar

Ocupa una superficie de 4.614, 00 m2. Sera de dominio publico y uso
publico. La edificabilidad maxima asignada es de 1, 00 m2 / m2 de parcela, es
decir, 4614, 00 m2 t., que consideramos suficiente para satisfacer las necesidades
del Centro Escolar previsto.

Las edificaciones podran situarse exentas o alineadas a vial.

Se autorizan cuantas instalaciones sean convenientes para el desarrollo del
Centro.

Otras condiciones de interés: [Aroriee  peamm
, | o] It :

Parcela minima: No se limita. | pegd
Frente de fachada minimo: No se limita.

Altura maxima: dos plantas (7, 00 m)
N° de plazas de aparcamiento: O.

i il -

4.3.4 Sistemas de espacios libres

Ocupa una superficie total de 16.012 m2 de suelo distribuidos en diversas
manzanas. Estos suelos son de cesidn obligatoria y dominio publico.

Se autoriza la construccion de instalaciones complementarias relacionadas
con este tipo de suelo, (instalaciones deportivas al aire libre, quioscos, bares,
equipamientos culturales al aire libre etc.), siempre y cuando estos usos

- complementarios, que enriquecen la actividad de los espacios libres, tengan una

minima edificabilidad sobre rasante, y no ocupen mas del 50% del suelo asignado
al uso principal de E. L. -

Oftras condiciones de interés:

Parcela minima: No se limita.

Frente de fachada minimo: No se limita.
Volumen maximo edificable 0,40 m2/m2
N° de plazas de aparcamiento: 0

Modificacién puntual de las Normas Subsidiarias de Castilleja de Guzman en el ambito de los planes parciales
PP-1" Calle Real" y, PP- 3 “Zona Norte"

Ocupacion maxima: 50 % : i 210 u:-.?ﬂﬂl
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Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articule
1285 del R.D. 2159/1978, de 23 de Jumio, Reglamento de Plancamiento, los
docurnentos y planos que integran el presente “Proyecto de Modificacion Puntual de
las Normas Subsidiarias del Planeamiento en los ambitos de los Plenes Parciales PP-|
“calle Real y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS INICIALMENTE por el
Ayuntami en smnén celebrada el dia 4 de Julio de 2001,

Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
128.5 del R.D. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento, los
documentos y planos que integran el presente “Proyecto de Modificacién Puntual de
las Nonnas SubsndJanas del Planeamiento en los 4mbitos de los Planes Parciales PP-
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Diligencia.~ Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 14
1285 del RD. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento, los
documentos y planos que integran el presente “Proyecto de Modificacién Puntual de
las Normas Subsidiarias de} Planeamiento en los smbitos de los Planes Parciales PP-1
“calle Real y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS INICIALMENTE por ¢!
Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 4 de Julio de 2001,
Castilleja de Guzman a 5 de Jylio de 2001

En ia red viaria se establecen dos tipos de vial: / I 5 t J'J'?j_?fhu‘!“'
» Vial principal ( tipo S1) 2 Y anegans

T ————
Con una seccion transversal de 11,00 m. de los cuales 800 m.
corresponden a una calzada y siendo cada acera de 1, 50 m.
disponiendose alcorques para arbolado cada 15, 00 m. en ambas
aceras.

» Vial secundario (tipo S2)

Tiene una seccion transversal de 9,00 m. con acerado de 1, 50 m de
ancho y 6,00 m de calzada.

La superficie total de viario del Plan es de 27.047 m2.

Se han previsto aparcamientos tanto en la red viaria como en el interior de
las parcelas, con el siguiente desglose:

¢ Suelo Residencial.

Se prevé una reserva de 1 plaza por vivienda a situar en el interior de
cada parcela, siendo por lo tanto un total de 237 plazas.

Se prevén ademas un total de 237 plazas de aparcamiento anexas a la
red viaria, como aparcamiento unilateral en paralelo.

Diligencis.- Para hacer constar que, en complimiento de lo dispuesto en el articulo
128.5 del R.D. 21591 978, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento, los
documentos y planos que integran el presente “Proyecto de Modificacién Puntual de
las Normas Subsidiarias de! Planeamiento en los ambitos de los Planes Parciales PP-
1 “calle Real y PP-3 “Zona Nerte” son los APROBADGS PROVISIONALMENTE

por el Ayuntamiento-Plong en sesién celebrada el dia 11 de Octubre de 2001, -
7 LCastilliE e Guzmin 2 15 de Octubre de 2001 4_
.r/{.&:? i? % ) A
Fo e !
.:f i
. %é.\‘.‘ i

Modificacion puntual de I;as Normas Subsidiarias de Castilleja de Guzman en el ambito de los planes parciales
PP-1“ Calle Real” y, PP- 3 *Zona Norte"
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Diligencin.- Para hacer conster que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articilo
1285 del RI>, 21591978, de 23 de Jumio, Reglamento de Planeamiento, los
documentos v planos que inlegran el presente “Proyeclo de Modificacion Puntual de
las Monmas Subsidisrias del Plansamiento en Jos dmbitos de los Planes Parciales PP-]
“calle Real y PP-3 “Zona Morte™ son los APROBADOS INICIALMENTE por el
Ayunamiento Plenc en sesion celebrada ef dia 4 de Julio da 2001
Castillgja de Guemin a 5 de Julio de 2001

% \ @ Mgt
A L

H i | articulo
E:Er.?ﬂiﬂoﬂgaﬁgﬁﬁu_%%uo&ﬁhﬂnﬁw
1285 del RD. 21591578, de 21 de Junio, Reglamento nn. Iu..as:_. hs-.h.ﬂ..“
%wiﬂiin.:ﬁﬁﬁu_iﬂﬁstﬂﬁiﬁ. o de Modificocién oy
ﬁzﬂamm:un&iﬁ%_mgabg_a%%_ﬂﬁﬁn?ﬁu_ﬂ '
“calle Real y PP-3 “Zona Marte™ son los APROBADOS MMH“E&M&EE

i Pleno en sesidn celebrada ¢l dia 11 de .

i Castillej & 15 de Octubre de 2001

® s

P-3 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CASTILLEJA DE GUZMAN. SEVILLA
a Norte MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE

31.83 % CASTILLEJA DE GUZMAN EN EL AMBITO DE LOS PLANES

26.97 % PARCIALES PP-1 "CALLE REAL" Y PP-3 "ZONA NORTE".
06 % e

mO\ ARQUITECTO: | - ﬁm;oo-a\au\\ .

2.10 %

34.04 % JUNIO-2001 ESCALA: 1/2000
100.00 %

— : . ZONIFICACION
it Lo oA | _ |M Estado Actual de los Planes Parciales




/
TERMINO MUNICIPAL DE VALENCINA DE LA CONCEPCION

URBANIZACION
/ "EL MIRADOR DE SEVILLA”

SAN BENITO

@
S
i
Z
=
wn
44
»
)
B
g

mmmmma==  LIMITE PP-1

_ PP-1
ZONIFICACION
m—mimim= [|MITE PP-3 "Calle Real" "Zoi
RESIDENCIAL 16.289 m2 51.31% 15.151 m
RESIDENCIAL ESPACIOS LIBRES 3.175 m2 10.00 % 12.837 m
EDUCATIVO 1.270 m2 4.00 % 2411 m
ESPACIOS LIBRES DEPORTIVO = | ceeee | ceeee | aee -
S.I.P.S. 169 m2 0.53 % 1.002 m
S.1.P.S. VIARIO 10.846 m2 34.16 % 16.201 m
SUPERFICIE TOTAL|  31.760 m2 100.00% | 47.600 m
EDUCATIVO NUM. VIVIENDAS 127 Viviendas 11C
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. EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CASTILLEJA DE GUZMAN. SEVILLA

“Proyecto de Modificacion Puntual de

del Planeamiento en los 4mbitos de los Planes Parciales PP-1

3

“calle Real y PP-3 «Zona Norte” son los :ﬁQ&%@m INICIALMENTE por &

i en sesion celebrada el dia 4 de Julio de 2001.
i Guzmén a 5 de Julio de 2001

MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
CASTILLEJA DE GUZMAN EN EL AMBITO DE LOS PLANES
PARCIALES PP-1 "CALLE REAL" Y PP-3 "ZONA NORTE".

ARQUITECTO:

Juan Carlos

JUNIO-2001

ESCALA: 1/3000

O-1

Clasificacion del Suelo. Modificacién de las NN.SS.

Delimitacion del Plan Parcial PP-1y3 y Unidades de Ejecucién
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Diligencis.- Parn hacer constar que, en cumplimisnio de lo dispuesto en el articule
1285 del R.D. 21591978, de 23 de Junio, Regiamento de Planesmiento, los
documentos y plancs que integran el presente “Proyesto de Modificacidm Puntunl de
las Mormes Subsidiarias del Plenesmiento en log dmbitos de loz Planes Parciales PP-1
“zalle Real y PP-3 “Zona Norte™ son los APROBADOS INICIALMENTE por el
Ayuntamiento Pleno en sesidn celebrada el die 4 de Julio de 2001

Castilleia de Guzmén a 5 de Julio de 2001

Diligencia. - Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispoesto en ef articulo
128.5 del R.D. 215971978, de 23 de Junio, Reglamento de Planesmiento, los
documentos y planos que integran el presente “Provecto de Modificacion Puntual de
las Mormes Subsidizrias del Planeamiento en los Ambitos de los Planes Parcinles PP-1
M__nﬂ____n Real y PP-3 “Zona Norle™ son los APROBADOS PROVISIONALMENTE por

Yunitar

eriplleng en sesidm celebrada el dia 11 de Octubre de 2001,
" 15 de Octubre de 2001
RETARIC

REITIAL

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CASTILLEJA DE GUZMAN. SEVILLA

ALk " MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
40 m2 39.62 % CASTILLEJA DE GUZMAN EN EL AMBITO DE LOS PLANES
12m2 | 2018% PARCIALES PP-1 "CALLE REAL" Y PP-3 "ZONA NORTE".

14 m2 581 % P

e | ARQUITECTO: k&&\-ﬂ,\
Juan C nozZdpate

sem2) | 030%

%!

47 m2 34.08 % JUNIO-2001 T ESCALA: 1/2000

Stm?__IR0% O ) | ZONFICACION. MODIFICACION DE LAS NN.S5.
= Nueva asignacién usos de equipamientos




TERMINO MUNICIPAL DE VALENCINA DE LA CONCEPCION \

" — = w o \ .

URBANIZACION
/ "EL MIRADOR DE SEVILLA”

- - - LIMITE UNIDADES DE EJECUCION ZONIEICACION UE-] Cm..M T
e mm IMITE PP-1y 3 PP-1y3 "Calle Real" "Zona Norte"

RESIDENCIAL 16.289 m2 15.151 m2 31..

RESIDENCIAL ESPACIOS LIBRES |  ----- 16.012 m2 16.1

EDUCATIVO A4614m2 | ----- 4.

ESPACIOS LIBRES DEPORTIVO @ | .. | ----- -

sips. | e---s 238 m2 .

S.I.P.S. VIARIO 10.846 m2 16.201 m2 27.1

s SUPERFICIE TOTAL| 31.760 m2 47.600 m2 79.

ooooooo

SRRSO EDUCATIVO NUM. VIVIENDAS 127 Viviendas 110 Viviendas 237

.......




